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DAMIEN DAEVIDIAK

CommissaiE aux (:omptes mscnt prcs laCourd'^!Èlde Douai

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

Aux associés.

En exécution de la mission que vous m'avez confiée en dâte du l6 septembre 2021.
sur l'appréciation de la valeur des apports en natüe effectués à la Société LEMFI INVEST.
société pâr âctions simplifiée immatriculée au RCS de REIMS sous le numéro 899 291 82'7, au
capital social de 5 000 €uros dont le siège social est à VILLE-DOMMANGE (51390) 7 rue de
l'Aurore. j'ai établi le présent rapport prélu pat l'article L.225-147 du Code de Commerce.

L'actif net apponé correspond à des parts sociales que Monsieur Benoit LEMOINE
et Madamc Céline LEMOINE déliennent dans le capitâl des sociétés :

CENIDLM, SARL au capital de 50 000 €uros, dont le siège social esr sirué à SAIN I
BzuCE COURCELI,ITS (51370) I rue dc la Neuvillette, immatriculée au registrc du
commerce et des sociétés de REIMS sous le numéro 407871 086. ayant pour objet
principal : tor-rs lravaux de démolition. dc déconstruction, de déposc et de démontagc de
tous tlpes de bâtiments, d'ouvrages et d équipements.

LOCALPRO. SCI au capital de I 000 €uros, donr lc siège social est situé à VILLE-
DOMMANGII (51390) 7 rue de I'Aurore, immatriculée au registe du commerce et des
sociétés dc RIIIMS sous le numéro 478 603 681, ayant pour objet principal : l'acquisition
d'ut terrain, I'exploitation et la mise cn valeur de ce terrain pour l'édilication d un
immeuble et l'exploitation par bail ou autrement de ccfte construction qui restera la
propriété de la Société.

ADRIE, SCI au capital de I 000 €uros, dont le siège social est situé à VILLE-
DOMMANGD (51390) 7 rue de I'Aurore, immatriculéc au registre du commerce et des
sociétés de Rt:lMS sous le numéro 828 ll5 915. ayant pour objet prinoipal : l'acquisition
d'immeubles. I'administralion et l'exploitation par bail. location ou autrement de tout
immcuble bâtis et non bâtis dort elle pourrait devenir propriétaire, par voie d'acquisition,
échange, apport ou autrement, I'emprunt de tous lbnds nécessaires.

PIERRE l)E CUMINH, SCI au capital de I 000 €uros, dont le siège social est situé à
VILLE-DOMMANGE (51390) 7 rue de I'Aurore, immatriculée au rcSislre du commerce
et des sociétés de REIMS sous le numéro 508 324 324, ayant pour objet principal :

l'acquisition d'un terrai[ l'exploitation ct la mise en valeur dc ce terrain pour
l'édification d'un immeuble ou plusieurs maisons et J'exploitation par bail ou autrement
de cette construction qui rcstera la propriété de la Société.
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II m'âppartient d exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des appons n'est
pas surévaluée et d'apprécier les évcntuels avantages particuliers stipulés.

A cet effet, j'ai effèctué mes diligences selon les normes de la Compagûie Nationale
des Commissaires aux Comptes applicables à cette mission; ces ûornes requièrent la mise en

ceuvre de diligences destinées à apprécier la valeur des âpports, à s'assurer quc celle-ci n'est pas

surévaluée et à véritier qu'elle correspond au moins à la valeur au nominal des actions émises
par la société LEMII INVEST. bénéficiaire de l'apport en nature lors de l'augmentation de
capital. et d'autrc part. à apprécier les avantages padiculiers stipulés.

Ma mission prend fin avec le dépôt du rapport, il ne m'appartient pas de mettre àjour
le préscnt rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieüs à sa date de signature.

I . PRI.]SE:.IT-4.TI()N DE L'OPI]RATION ET DESCRIPTIoN DES APPoRTS

- Préscn tation de l'oDération effectuée :

Monsieur Beûoit LEMOINE demeurant 7 rue de l'Aurore à VILLE-DOMMANCE
(51390) làit apport de 449 parts sociales dont il est propriétaire dans la société
GENIDEM, SARL au capilal de 5 000 €uros. dont le siège social est situé à SAINT
BRICE COURCELLIS (51370) I rue de la Neuvillette, immatriculée au registrc du
commerce et des sociétés de REIMS sous le numéro 407 871 086, à la Société par actions
simplifiée L[MIit INVES'I'au capital social de 5 000 € dont le siège social esr sirué à
VILLE-DOMMANGE (51390) 7 rue de l'Aurore. immatriculée au RCS de RIIMS sous
le numéro 899 291 827.

Madame Céline LEMOINE demeurant 7 rue de l'Aurore à VILLE-DOMMANGE
(51390) fait apport de 49 parts sociales doût elle est proprié1aire dans la société
GENIDEM. SARL au capital de 5 000 €uros, dont le siège sociâl est situé à S.AINT
BRICE COURCELLES (51370) I rue de la Neuvillette, immatriculée au registre du
commerce et dcs sociétés de REIMS sous le numéro 407 871 086, à la Société par actions
simpliliée LEMFI INVEST au capital social de 5 000 € dont le siège social est situé à
VILLE-DOMMANGE (51390) 7 rue de I'Aurore, immatriculée au RCS de REIMS sous
le numéro 899 291 827.

Monsieur Benoit LEMOINE demeurant 7 rue de I'Aurorc à V|LI,E-DOMM^NGI-]
(51390) tàit apport de 69 parts sociales dont il est propriétaire dans la société
LOCALPRO, SCI au capital de 1 000 €uros. dont lc siège social est situé à VILLE-
DOMMANGE (51390) 7 rue de I'Aurore, immatriculée au registre du commerce ct des
sociétés de REIMS sous le numéro 478603 681. à la Société par actions simplifiée
I-EMFI INVUSI aU capital social de 5 000 € dont le siège social est situé à VILLE-
DOMMANGI-I (51390) 7 rue de l'Aurorc, immatriculéc au RCS dc REIMS sous le
numéro 899 291 827.

Madame Céline LEMOINE demeurant 7 rue de l'Aurore à Vll-l-E-DOMMANGE
(51390) fait apport de 29 parts sociales doot elle est propriétaire dâns lâ société
LOCALPRO, SCI âu capitâl de I 000 €uros, dont le siège social cst situé à VILLE-
DOMMANGII (51390) 7 rue de l'Aurore. immatriculée au registre du commerce et des
sociélés de REIMS sous lc numéro 478603 681, à la Société par actions simplillée
LEMFI INVEST au capital social de 5 000 € dont le siège social est situé à VILLF-



DOMMANGE (51390) 7 rue de l'AuÎore, immatriculée au RCS de REIMS sous le
numéro 899 291 827.

Monsier.rr Benoit LEMOINE demeurant 7 rue de l'Aurore à VILLE-DOMMANGE
(51390) fait apport de 799 parts sociâles dont il est propriélaire dans la société ADRIE,
sCI au capiral de I 000 €uros, dont le siège social est situé à VILLE-DOMMANGE
(51390) 7 rue de l'Aurore. imaatriculée au registre du commerce et des sociétés de
REIMS sous lc numéro 828 115 915, à la Société par actions simplifiée LEMFI INVITSI'
au capital social de 5 000 € dont le siège social esr sirué à VILLE-DOMMANGE (51390)
7 rue de l Aurore. immatriculée au RCS dc REIMS sous le numéro 899 291 82'7

Madame Céline LEMOINE demeurant 7 rue de I'Aurore à VILI,E-DOMMANGE
(51390) fait apport de 199 parts sociales dont elle est propriétaire dans lâ société ADRIE,
SCI au capital de I 000 €uros, dont le siège social est situé à VII-LE-DOMMANGE
(51390) 7 rue de l'Aurore, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
RF-IMS sous le numéro 828 115 915, à la Société pâr actions simpliflée LEMFI INVEST
au capital social de 5 000 € dont le siège social esr situé à VILLE-DOMMANGE (51390)
7 rue de l'Aurore. immatriculée au RCS de REIMS sôus le mrméro 899 291 82'1.

Monsieur Benoit LEMOINE demeurant 7 rue de l'Aurore à VILLE-DOMMANGE
(51390) fait apport de 79 parts sociales dont il esr propriéraire daûs la société PIERRE
DE CUMINII. SCI au capital de I 000 €uros, dont le siège social cst situé à VILLE-
I)OMMANGFI (51390) 7 rue de l'Aurore, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de REIMS sous le numérc 508 324 324, à la Société par actions simplifiée
LEMFI INVEST au capital social de 5 000 € dont le siège social est situé à VILLE-
DOMMANCE (51390) 7 rue de l'Aurore, immatriculée au RCS de REIMS sous le
numéro 899 291 827.

Madame Céline LEMOINE demeurart 7 rue de l'Aurore à VILLE-DOMMANGE
(51390) fait apport de 19 parts sociales dont elle est propriétaire dans la société PIERRE
DE CUMINE, SCI au capital de I 000 €uros, dont le siège social est sirué à VILLE-
DOMMANGI,I (51390) 7 rue de I'Aurore, immat culée au registre du commerce et des
sociétés de REIMS sous le numéro 508 324 324, à la Société pa. actioûs simplifiée
LEMFI TNVEST au capital social de 5 000 € dont le siège social est situé à VII-I,E-
DOMMANGE (51390) 7 rue de I'Aurorc, immatriculée au RCS de REIMS sous le
numéro 899 291 827.

Il - Natur€ et évâluâtion des apports :

Les 498 parts sociales de la société GENIDEM apportées par Monsieur Benoit
LEMOINE et Madame Céline LEMOINE à la société LEMFI TNVEST ont été évaluées à la
somme de QUATRII MILLIONS QUATRE CENI' QUATRE-VINGT-DEUX MILLE EUROS
(4 482 000) €uros.

Les 98 pârts sociales dc la société I-OCALPRO apportées par Monsieur llenoit
LEMOINE et Madamc Céliûe LEMOINE à la société LEM|I INVEST ont été évaluécs à la
sornmc de HUIT CUN I- QIIATRI-VINGT-DEUX MILLE EUROS (882 000) €uros.

Les 998 parts sociales de la société ADRIE apportées par Monsieur Benoit
LEMOINE er Mâdâme Céline LEMOINE à la société LEMI-I INVEST on1 été évaluées à la
somme de CENT SOIXANTE-NEUF MILLE SIX CENT SOIXANTE EUROS ( l69 660) €uros.



Les 98 pans sociales de la société PIERRE DE CUMINE apportées par Monsieur
B€noit LEMOINE et Madame Céline LEMOINE à la société LEMFI INVEST ont été évaluées à

la somme de QUATRE-VINGT-DIX-HUIT MILLE EUROS (98 000) €uros.

Montânt de l!âctif apporté de 5 631 660,00 €

Montant du passifpris en charge 0,00 €.

SOIT TJN ACTIF NE'I' APPORTE DE 5 631 660,00 €

C - Rémunération des apoorts :

En rémunération de cet apport, évalué à 5 631 660 €

> Aûribution de CINO CËNT SOIXANI E-I'ROIS MILLE CI]NT SOIXANTE SIX
56 t0 €uro de valeur nominale chacun coln

suit :

. Monsieur l]enoit LEMOINE se voit attribuer OUA'IRti CENT OU^TR-E-
VIN(iI SI'PI' MII,I-E SIX CENT OUATR Il-VlNGl -l RO|S (487 683) actions
nouvelles de dix (10) €uro chacune. en pleine propriété, de la SAS LEMFI INVESI ,
à litre d'attribution dans le cadre de l'augmentation de capital.

. Madame Céline LEMOINE se voit attribuer SOIX^NTE-OUINZL
Mll.l.tr OIIATRE CENI OII TRE-VING] -I ROIS (75 483) actions nouvelles dc
dix (10) €uro châcune, en pleine propriété, de la SAS LEMITI INVEST, à rirrc
d'attribution dans Ie câdrc de l'augmentation de capital.

II _ DILICENCES ET ÀPPRECIATIO DE LA \'Àt,I]I R I)ES APPoRI'S

J'ai pris connaissance de tous documents et pièces justificatives de toute naturc.
nécessaires à éclairer mon jugemert quant à la valeur établie dans le cadre de I'apport des pa(s
sociales des sociétés GENIDEM. I,OCALPRO, ADRIE er PIERRE DE CUMINE dérenues par
Morsieur Benoil I.EMOINE et Madame Céline LEMOINE. à la SAS LEMFI INVEST.

J'ai effectué les diligences que j'ai estimées nécessaires selon les normes dc la
Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes applicables à cefte mission :

Vérificr la réalité des actifs apportés et des passifs pris en chargc.

Contrôler la valeur attribuée aux apports.

M'cnlrclcnir avec les conseils des sociétés ùoncemêes.



Contrôler tous documents et pièces justilicatives de toute nature, ûécessâires i
éclairer mon jugement quant à la valeur établie dans les contrats d'apport.

Aucune observation n'est à formuler quant à l'évaluation globale des parts apportées.

III - CONCLUSION

Sur la base de mes travaux. je conclùs que la valeur des apports s'élevant à C]NQ
MII,I,IONS SIX CEN'I"I'REN'IE ET L]N MILLE SIX CENT SOIXANTE EUROS (5 63I 660)
€uros n'est pas surévaluée et, en conséquence, que l'actifnet âpporté correspondant est au moins
égal au montant de l attribution des actions effectuée dans le cadre de l'augmentation de capital
de la SAS LEMFI INVES'I.

Laon. le 08 octobre 2021

I)amien DAEVIDIÂK
Commissaire aux apporls


