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Rapport du commissaire aux apports
sur 'appréciatlon et ’évaluation des apports consentis
i la sociélé SC SAURIMMO
par Monsleur Fabrice GAUTIER 2 la société SARL ANTECESSIO

exécation de la mission qui nous a été confiée par ordennance du Tribunal de commerce de

Rimoges en date du 23 février 2010 concemant augmentation du capital social de la SARL

ANTECESSIO par voie d’apport en nature de 10 parts saciales, numérotées de 1 2 10, détenues par
onsieur Fabrice GAUTIER dans la société SAURIMMO, nous avons établi le présent rapport prévu
¢ I‘article L 223-9 et 223-33 du Code de commerce.

valeur des spports en nature effectués a été estimée dans le contrat d’apport de droits soclaux &
0 000 €.

§ nous appsrtient d‘exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n'est pss surévaluée
t d’apprécier les avantages particuliers octroyés. A cet effet, nous avons effectué nos diligences selon

normes de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes applicsbles  cette mission :

#s normes requidrent la mise en ceuvre de diligences destinées & apprécier la valeur des apports,

tassurer que celle-ci n'est pas surévaluée et & vérifier qu'elle correspond au moins & la valear au

ominal des parls sociales émises par la société bénéficiaire des apports.

|

et

1 - Présentatlon de "opération et description des apports 1

ii'ad

| [3 re et obiectifs de Vopératio

Nens le cadre d'une restructuration patrimoniale, Monsieur Fabrice GAUTIER envisage d’apporter &
s société ANTECESSIO, sous les garanties ordinaires de fait et de droif, les 10 parts sociales de 100 €
bhacune n°1 & 10 qu'il détient dans la société SAURIMMO.

| Efl Description et évaluation des spports
Iivonsieur Fabrice GAUTIER, né le 12 mars 1964 2 Cognac, demeurant 13 rue Profond & Pessac 33600,

détient 10 parts socisles numérotées de 1 2 10 inclus de la société civile SAURIMMO, et ce depuis sa
oonstitution.

2 société SAURIMMO, dont le sidgge social est au Bouyge 19600 Ssint Pantaleon de Larche, est
i triculée an RCS de Brive la Gaillarde sous le n°489 945 691 ; son capital est de 3000 € divisé en 30
arts sociales de 100 € Elle a pour objet social I'acquisition d'un immeuble sis 2 Cognac,
ministration et I'exploitation par bail, location on sutrement dudit immeuble et de tous autres
eubles batis dont elle pourrait devenir propriétaire ultérieurement.

{ILa valorisation de la société SAURIMMO s été retenue pour 450000 €, sur la base des actifs

immobiliers détenus, au prix actualisé, déduction faite des dettes de Ia SCI. Cette valeur correspond 2
‘offre de rachat propasée le 30 novembre 2009 par Monsieur Sylvain CHARLOIS pour I'ensemble des
rts sociales de la SCI. Cette valeur correspond proportionnellement an prix des cessions de parts

{|intervenues pour 2 fois 10 parts au sin de la SCI en date du 24 octobre 2009 et pour 5 et 10 parts en
|ldate du 9 et du 19 février 2010. Ces transactions ont été réalisées sur une valeur unitaire de 15000 € 1a

fipart.
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3 Bénéficiaire de Vapport
société ANTECESSIO, SARL au capital de 1000 €, divisé en 100 parts de 10 €, a son sidge social
é‘i

boulevard des Lilas & LIMOGES 87000. Elle est imroatriculse au RCS de Limoges sous le
84 184 064 (2005 B516).

s associés sont Monsieur Fabrice GAUTIER pour 99 parts sociales et Madame Anne-Cécile
AUTIER, son épouse, pour 1 part sociale.

Ly société s pour objet toutes prestations de services on de conseils relatives & la réorganisation, & la
Hestructuration, 2 la transmission et 2 Yaccompagnement de toutes entreprises; la gestion de
Wortefeuilles de valeurs mobiliéres et de placements, 'achat et Ja vente de titre de sociétés, les prises
Pe particlpation au capital de toutes sociétés existantes ou nouvelles et la gestion de ces
Jparticipations ; toutes activités civiles, commerciales, financiéres, de prestations se rapportant &
Ractivité des sociétés filinles et & la direction et l'assistance A la gestion des sociétés filiales; la
[participation de la société, par tous moyens, directement ou indivectement, dans toutes opérations
bouvant se rattacher 2 son objet.

fapport censistant en 10 parts sociales que détient Monsieur Fabrice GAUTIER dans la société
LAURIMMO, est évalué 3 la somme de 150000 €. 11 est congenti net de tout passif & la société
BNTECESSIO, moyennant l'attribution 2 Monsieur Fabrice GAUTIER de 15000 parts sociales
puvelles de 10 € chacune & créer par cette derniére & titre d’augmentation de son capltal social pour
Lh montant de 150 000 €, & raison d'une part sociale de la société SAURIMMO pour miile cing cents
arts sociales de la société ANTECESSIO.

%es paris sociales nouvelles porteront jouissance & la date de Vassemblé générale constatant la
¢alisation de I'augmentation de capital et seront, & tous égards, assimilées aux actions anciennes ;
Hles jouiront des mémes droits et supporteront les mémes charges, notamment foute retenue
Yimpots, en sorfe que toutes les actions de méme nature sans distinction, donneront droit au
saiement de la méme somme nette lots de toute répartition ou tout remboursement effectué pendant
» durée de la société ou lors de sa liquidation.

eurs droits aux dividendes s’exerceront pour la premigre fois sur les bénéfices mis en distribution au
titre de I'exercice en cours A cette date de réalisation.

|ICes titres seront négociables dés Ia date de résiliation définitive de l'augmentation de capital.

2 - Diligences et appréclation de la valeur des apportsJ

; |Nous avons effectus les diligences que nous avons estimées nécessaires selon le référentiel normatif de
l1a Compagnie des commissaires aux comptes.

[Ces diligences ont consisté a :

- contrdler la réalit¢ de 'apport,

- analyser la valeur proposée dans le traité d’apport,

. controler la valeur de 'apport, notamment par comparaison des valeurs lors des cessions de
parts técemment intervenues au sein de la société dont les titres sont apportés, '

- vérifier, jusqu’a la date de ce rapport, I'absence de faits ou d'événements susceptibles de
remettre en cause la valenr des apports.
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[ Concluslon_|

Eccmclusion de nos travaux, nous sommes d’avis que la valeur des apports des droits sociaux

evant & 150 000 €, n‘eat paa surévaluée et, en conséquence, que I'actif net apporté eat au moins égal

1 montant de I'augmentation du capltal dela soclété bénéficiaire de I'apport.

imoges, le 17 mars 2010
commiasalre aux apports

EFI Audit

Héprésentée par Anne-Marie MATHE
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[loRDONNANCE

| [Nous, Alain BESSON, Président du Tribunal de Commerce de Limoges, assisté¢ de Maitre

Laurent PILLE, Greffier,
'Vu la requéte qui nous est présentée et ot il nous est exposé que la SARL ANTECESSIO

kegistre du Commerce et des Sociétés de Limoges sous le numéro 484 184 064 envisage de

' %ont le siége social est situé 9, rue du Puy Las Rodas 87000 LIMOGES et immmatriculée au

irocéder &4 une augmentation de son capital social par voie d’apport en nature de 10 parts

sociales numérotées | & 10 détenues par Monsieur Fabiice GAUTIER dans la société
JISAURIMMO, qu’elle sollicite en conséquence la nomination d’nn comnuissaire aux apports,
equel aura pour mission d’évaluer ’apport ainst consenti, d’apprécier la valeur des avantages

articuliers éventucllement octroyés el d’établir un rapport dans les conditions prévues aux
rticles L 223-9 et L. 223-33 du Code de Comnierce et aux articles 64 ¢t 169 du décret du 23

ars 1967 modifié,

Attendu que Ja SARL AUDEFI AUDIT, Société d’expertise comptable et de commissariat
gux comptes représentée par Madame Anne-Marie MATHE demeurant 18-20, Boulevard
ictor Hugo 87000 LIMOGES est pressenti pour cette mission,

ilttendu que la requéte présentée correspond & ’application des dispositions légales et qu’il
ponvient donc d’y faire droit,

N CONSEQUENCE :

u les dispositions des articles L 223-9 et L 223-33 du Code de Commerce et 64 et 169 du
ecret du 23 Mars 1967 modifié,

ommons la SARL AUDEFI AUDIT, Société d’cxpertise comptable et de commissariat aux
mptes représeniée par Madame Anne-Marie MATHE demeurant 18-20, Boulevard Victor
ugo 87000 LIMOGES, en qualite de Commissaire aux appoits avee pour mission d'évaluer
‘apport ainsi consenti, d'apprécier la valeur cdes avantages paiticuliers éventuellement
ctroyés ainsi que d'établir un rapport conformément aux dispositions légales.

disons que la présente ordonnance scra notifide a I’intéressé, par lettre simple, par les soins de
ousieur le Greffier du Tribunal de céans.

[ Laissons les frais de la présente 3 la charge du requérant.

Pisons que la minute de la présente ordonnance sera déposée au Greffe de ce Tribunal.

Limoges, le 23 ('L/(/’

Le Président,




