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ENTRE LES SOUSSIGNEES :

1. Lasociété GROUPE FLO SA

société anonyme au capital de 20.135.713,50 €, dont le siege est a COURBEVOIE (92400) -
Tour Manhattan, 5/6 Place de I'lris, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Nanterre sous le numéro 349 763 375,

représentée par M. Dominique GIRAUDIER, en sa qualité de directeur général, diment
habilité en vertu des présentes par une délibération du Conseil d’administration en date du
26 juin 2014.

ci-aprés dénommée "GROUPE FLO SA",
ou la "Société Apporteuse",

D'UNE PART,

La société BOFINGER SARL

société a responsabilité limitée au capital de 1.500 €, dont le siege social est a COURBEVOIE
(92400) - Tour Manhattan, 5/6 Place de I'lris, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de Nanterre sous le numéro 803 183 961,

représentée par M. Frédéric TABEY, en sa qualité de gérant, disposant de tous pouvoirs en
vertu des présentes.

ci-aprés dénommeée "BOFINGER SARL",
ou la "Société Bénéficiaire",

D'AUTRE PART,



IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE :

A.

La Société Apporteuse est une société anonyme qui a pour objet social :

- lactivité de restauration, traiteur, organisateur de réception, et de maniére générale la
fabrication et/ou la commercialisation de produits alimentaires, et la vente de boissons
sous toutes ses formes,

- la prise d’intérét et de participations dans toutes entreprises existantes ou a créer, soit
seules, soit en association, par tous moyens et sous toutes formes,

- la conservation, 'administration, la gestion, la cession des titres ainsi possédés,

- lassistance administrative, comptable, juridique et financiére a toutes entreprises dans
lesquelles elle aura une participation directe ou indirecte,

- l'organisation et la gestion de toutes entreprises ; la réalisation pour son compte ou pour
le compte de tiers de toutes opérations commerciales ou civiles permettant d’améliorer
ou de faciliter la gestion des entreprises et notamment I'achat et la vente de toutes
marchandises,

- la mise en valeur, I'exploitation, la location, 'acquisition de tous terrains et immeubles
en France ou a I'étranger,

- et généralement, toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement a I'objet ci-dessus défini.

Elle est dirigée par Monsieur Dominique GIRAUDIER en sa qualité de directeur général.
La durée de la Société Apporteuse expirera le 27 février 2088.

Son capital social est fixé a la somme de 20.135.713,50 € et divisé en 40.271.427 actions de
0,50 € de nominal chacune, entiérement libérées et de méme catégorie.

Le siége social de la Société Apporteuse est a COURBEVOIE (92400) - Tour Manhattan, 5/6
Place de I'lris.

Elle dispose d’un établissement secondaire situé a PARIS (75004) - 3/5/7 rue de la Bastille.
La Société Bénéficiaire est une société a responsabilité limitée qui a pour objet social :

- Tactivité de restauration, traiteur, organisateur de réception, et de maniére générale la
fabrication et/ou la commercialisation de produits alimentaires, et la vente de boissons
sous toutes ses formes,

- la prise d'intérét et de participations dans toutes entreprises existantes ou a créer, soit
seules, soit en association, par tous moyens et sous toutes formes,

- la conservation, 'administration, la gestion, la cession des titres ainsi possédés,

- Vassistance administrative, comptable, juridique et financiére a toutes entreprises dans
lesquelles elle aura une participation directe ou indirecte,

- Vorganisation et la gestion de toutes entreprises ; la réalisation pour son compte ou pour
le compte de tiers de toutes opérations commerciales ou civiles permettant d’améliorer
ou de faciliter la gestion des entreprises et notamment |'achat et la vente de toutes
marchandises,

- la mise en valeur, I'exploitation, la location, I'acquisition de tous terrains et immeubles
en France ou a I'étranger,

- et généralement, toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement a 'objet ci-dessus défini.



Elle est dirigée et administrée par Monsieur Frédéric TABEY en sa qualité de gérant.
La durée de la Société Bénéficiaire expirera le 27 juin 2113.

Son capital social est actuellement fixé a la somme de 1.500 € et divisé en 150 parts sociales
de 10 € de nominal chacune, entiérement libérées et de méme catégorie.

Le siége social de la Société Bénéficiaire est 8 COURBEVOIE (92400) - Tour Manhattan, 5/6
Place de I'lris.

La Société Bénéficiaire a vocation a devenir le titulaire et I'exploitant du fonds de commerce
de brasserie exploité sous I'enseigne BOFINGER situé dans les locaux sis a PARIS (75004) -
3/5/7 rue de la Bastille, étant précisé que ledit fonds est actuellement exploité par la société
FLO TRADITION SNC en tant que locataire-gérant et que ladite location-gérance devra cesser
ses effets au jour de la réalisation définitive de la présente opération d'apport.

A ce titre, la Société Bénéficiaire dispose d'ores et déja d'un établissement secondaire situé
dans les locaux du fonds a savoir PARIS (75004) - 3/5/7 rue de la Bastille.

L’objectif de la présente opération est de transférer, sous la forme d’un apport partiel d’actif
suivant le régime des scissions, le fonds de commerce et le bail commercial s'y rattachant, de
sorte que la Société Bénéficiaire se voie doter des éléments d’actif et de passif nécessaires
pour caractériser une branche compléte et autonome d’activité.

Cette opération s'inscrit dans un contexte plus large dans la mesure ou d'autres enseignes de
brasserie du Groupe Flo feront I'objet d'une opération analogue.

Cet apport partiel d'actif deviendra définitif lors de son approbation par le ou les associés de
la Société Bénéficiaire, laquelle procédera a une augmentation de son capital par voie de
création de parts sociales nouvelles qui seront attribuées a la Société Apporteuse en
contrepartie de son apport.

Pour I'établissement des conditions de I'opération, les comptes utilisés sont les suivants :

- s'agissant de la Société Apporteuse, les comptes utilisés sont ceux arrétés a la date
du 31 décembre 2013, date de cloture du dernier exercice social.

Ces comptes ont été diment approuvés par I'assemblée générale des actionnaires
de la Société Apporteuse en date du 26 juin 2014.

- s'agissant de la Société Bénéficiaire, celle-ci ayant été immatriculée récemment, elle
ne dispose pas de situation comptable de référence.



EN CONSEQUENCE DE QUOI, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

APPORT D’UNE UNIVERSALITE DE BIENS COMPOSEE
DU FONDS DE COMMERCE DE BRASSERIE ET DU BAIL COMMERCIAL

La Société Apporteuse, représentée par Monsieur Dominique GIRAUDIER,

apporte sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére et suivant les modalités
visées dans la présente convention d’apport,

sous réserve de la réalisation des conditions visées ci-apres,
a titre d'apport partiel d’actif,
3 la Société Bénéficiaire, ce qui est accepté pour elle par Monsieur Frédéric TABEY, és-qualités,

une universalité de biens composée des immobilisations incorporelles et financiéres du fonds de
commerce de brasserie-restauration exploitée sous I'enseigne BOFINGER et du bail commercial
correspondant portant sur les locaux situés a PARIS (75004) - 3/5/7 rue de la Bastille ainsi que le
personnel s'y rattachant (ci-aprés désignée ensemble la « Branche »), tels que décrits ci-apres, sans
que les énonciations qui vont suivre, en cas d'imprécision, omissions ou autre cause, puissent
empécher la transmission et la remise a la Société Bénéficiaire, des biens et droits insuffisamment
désignés.

Cet apport est consenti et accepté moyennant la prise en charge du passif afférent a la Branche
apportée sous les conditions, charges et modalités ci-aprés, étant précisé que les parties,
conformément a la facuité offerte par Varticle L. 236-6-1 du Code de commerce, déclarent
expressément soumettre le présent apport au régime juridique des scissions prévu audit code, sous
réserve de I'obtention de I'agrément fiscal visé a I'article 210 B 3. du Code général des impdts.

La Société Bénéficiaire des apports sera ainsi substituée a la Société Apporteuse dans les droits,
obligations et charges afférents a la Branche apportée, et ce, dans le cadre d’une transmission a titre
universel.



1.1.

CHAPITRE

NOMENCLATURE ET EVALUATION
DES ELEMENTS D'ACTIF ET DE PASSIF APPORTES

ELEMENTS D'ACTIF TRANSMIS

Monsieur Dominique GIRAUDIER, &s qualités, apporte tous les éléments d’actif ci-apres
décrits relatifs a la Branche apportée.

Immobilisations

Immobilisations incorporelles

Toutes les immobilisations incorporelles se rattachant a la Branche détenue et exploitée par
la Société Apporteuse et comprenant :

o la clientele, I'achalandage y attaché, les archives techniques et commerciales, les
registres et en général tous documents quelconques appartenant a la Société
Apporteuse et se rapportant a la Branche apportée, y compris les éléments de
savoir-faire,

. le droit au bail commercial dont une copie figure en Annexe |, portant sur les locaux
situés a PARIS (75004) - 3/5/7 rue de la Bastille,

° la marque francaise et internationale BOFINGER, qu’elle soit verbale, semi-figurative
ou figurative,

. I'enseigne BOFINGER, étant rappelé que la société FLO TRADITION, filiale de la
Société Apporteuse, I'exploite d’ores déja en sa qualité de locataire-gérant, mais que
cette location-gérance cessera immédiatement avant la réalisation définitive du
présent apport,

. toutes études et tous documents commerciaux, techniques, administratifs ou
financiers concernant directement ou indirectement la Branche apportée,

° le bénéfice et la charge de tous traités, conventions et engagements qui ont été
conclus ou pris, ou qui auraient pu I'étre, par la Société Apporteuse pour permettre
I'exploitation de la Branche apportée.

L'ensemble des éléments incorporels ci-dessus énumérés
est apporté pour un montant estimé de 14.310.354 €

Immobilisations financieres

Le dépdt de garantie se rattachant au bail commercial transmis

qui s'éléve a la date des présentesaunmontantde ... 104.862 €
Il est précisé qu’aucune immobilisation corporelle n’est apportée par la Société Apporteuse
dans le cadre du présent apport.




1.2.

1.3.

1.4.

Ainsi, le montant total des éléments de I'actif de la Société Apporteuse, dont la

transmission a la Société Bénéficiaire est prévue, s'éléevea . 14.415.216 €
Il est précisé en tant que de besoin que la convention de location-gérance actuellement en
vigueur entre la Société Apporteuse et la société FLO TRADITION sera résilié avec effet au 31
décembre 2014, soit immédiatement avant la Date d’Entrée en Jouissance (telle que cette
expression est définie ci-apres).

En application du réglement n° 2004-01 du Comité de Réglementation Comptable, les

apports consentis aux termes de la présente convention seront transcrits sur la base de des
valeurs comptables.

PASSIF TRANSMIS

La Société Bénéficiaire devra assumer a compter de la Date d’Entrée en Jouissance,
I'ensemble des obligations résultant de la poursuite du bail commercial transmis ainsi que
I’ensemble du passif social attaché a la Branche apportée.

Il est expressément convenu que le passif transmis sera supporté par la Société Bénéficiaire
seule sans solidarité de la Société Apporteuse.

L’ensemble de ces éléments de passif étant transmis________ . Pour mémoire
ACTIF NET
L’actif net apporté s’éléve en conséquence a 14.415.216 €

Cette valeur d’actif net a été convenue et arrétée entre les parties, et fixée sous le contréle
des Commissaires aux apports-scission désignés par le Tribunal de commerce de NANTERRE
dans les conditions prévues par la réglementation applicable aux apports soumis au régime
juridique des scissions.

Les parties conviennent en conséquence d’arréter définitivement le montant de l'actif net
apporté par la Société Apporteuse a un montant de QUATORZE MILLIONS QUATRE CENT
QUINZE MILLE DEUX CENT SEIZE EUROS (14.415.216 €), que garantit expressément la Société
Apporteuse.



Dans I'hypothése ou la différence entre (i) les éléments d’actifs effectivement apportés et (ii)
le passif effectivement pris en charge par la Société Bénéficiaire ne ressortirait pas a ce
montant de 14.415.216 €, un ajustement sera effectué ainsi qu’il suit :

o si l'actif net apporté a la Date de Réalisation est inférieur a 14.415.216 €, la Société
Apporteuse s’engage a couvrir I'écart correspondant par un apport de trésorerie
complémentaire ;

o sil'actif net apporté a la Date de Réalisation s’avere supérieur a 14.415.216 €, 'écart
ainsi constaté viendra augmenter d’autant le poste « prime d’émission/prime
d’apport ».



CHAPITRE Il

ORIGINE DE PROPRIETE — TRANSFERT DE PROPRIETE — JOUISSANCE

ORIGINE DE PROPRIETE

La Société Apporteuse déclare que le fonds de commerce faisant partie des éléments
apportés dans le cadre de la présente opération, lui appartient pour |'avoir repris le 20 aolt
1996 de la société BRASSERIE BOFINGER BARRAUD ET FILS lors d’une opération de fusion-
absorption auprés de la société BRASSERIE BOFINGER BARRAUD ET FILS par la société
GROUPE FLO. L'ensemble des éléments incorporels avait été évalué a 44.042.329,98 francs et
le stock de marchandises avait été évalué a 577.821,48 francs.

Par la suite, le fonds de commerce a été confié en location-gérance a la société FLO

TRADITION SNC, laquelle location-gérance sera résiliée de fait a la Date d’Entrée en
Jouissance.

TRANSFERT DE PROPRIETE — ENTREE EN JOUISSANCE

La Société Bénéficiaire aura la propriété des biens et droits apportés par la Société
Apporteuse & compter de la réalisation définitive de I'apport par I'effet de I'augmentation de
capital de la Société Bénéficiaire, c'est-a-dire conformément a la loi, a la date de la derniere
des décisions de I'associé unique ou de l'assemblée générale statuant sur l'opération (la
« Date de Réalisation »).

La Société Bénéficiaire aura toutefois la jouissance de I'ensemble des biens, droits et
obligations afférents a la Branche apportée a compter du 31 décembre 2014 a minuit (la
« Date d’Entrée en Jouissance »).

Compte tenu de V'effet différé de la présente opération d’apport partiel d’actif, toutes les
opérations effectuées jusqu’a la Date d’Entrée en Jouissance concernant les éléments
apportés seront considérés comme l'ayant été, tant activement que passivement, pour le
compte et au profit de la Société Apporteuse.



7.1.

7.2,

CHAPITRE Il

CHARGES ET CONDITIONS - REMUNERATION DES APPORTS

CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente opération d’apport est consentie et acceptée par les parties sous les conditions
suspensives suivantes stipulées au profit de chacune des parties a I'opération :

(i) Vobtention, au plus tard le 15 novembre 2014, de I'agrément fiscal visé a I'article 210 B
3. du Code général des impdts nécessaire pour placer l'opération d'apport sous le
régime des fusions et opérations assimilées prévu a l'article 210 A du Code général des
impOts.

Une demande d’agrément sera déposée par les parties dans les meilleurs délais a
compter de la conclusion de la présente convention d'apport.

(i) Vobtention de la part des créanciers concernés de la mainlevée du nantissement portant
sur le fonds de commerce apporté. Cette mainlevée devra étre obtenue au plus tard au
jour de la derniére des décisions de I'associé unique ou de I'assemblée générale statuant
sur la présente opération.

CHARGES ET CONDITIONS DE L'APPORT

L'apport ci-dessus stipulé est consenti et accepté sous les conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et notamment sous les charges et conditions suivantes que chacune des
parties, en ce qui la concerne, s'oblige a exécuter.

Il est rappelé également que le présent apport partiel d'actif, soumis au régime juridique des
scissions, entraine, conformément aux dispositions de l'article L. 236-3 du Code de
commerce, uniquement sur la fraction du patrimoine de la Société Apporteuse
correspondant a la Branche apportée, la transmission universelle du patrimoine de la Société
Apporteuse au profit de la Société Bénéficiaire des apports.

La Société Bénéficiaire prendra les biens et droits apportés dans I'état ou ils se trouveront a
la Date d’Entrée en Jouissance, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité ni réduction de la
rémunération ci-aprés stipulée des apports pour quelque cause que ce soit et, notamment,
pour erreur de désignation, modification dans la composition des biens existant a la Date
d'Entrée en Jouissance, etc. et sans pouvoir exercer aucun recours contre I'apporteur a ce
titre.

La Société Bénéficiaire aura tous pouvoirs au lieu et place de la Société Apporteuse et la
charge exclusive, mais uniquement en ce qui concerne les biens apportés, pour intenter ou
défendre toutes actions judiciaires, donner tous acquiescements ou toutes décisions,
recevoir ou payer toutes sommes dues, en suite des sentences ou transactions relativement
3 ces seules actions, sauf a requérir, en cas de besoin, I'assistance de la Société Apporteuse.

A ce titre, la Société Bénéficiaire sera substituée dans tous les droits et garanties qui
pourraient bénéficier 3 la Société Apporteuse au titre de l'exploitation de la Branche
apportée, sans novation.

10



7.3.

7.4,

7.5.

7.6.

1.7.

7.8.

7.9.

La Société Bénéficiaire supportera et acquittera a compter de la Date d’Entrée en Jouissance
et prorata temporis s'il y a lieu, tous imp6ts, taxes, contributions, et, généralement, toutes
charges ordinaires qui pourront grever les éléments apportés ou qui seront inhérents a leur
propriété ou a leur détention.

La Société Bénéficiaire supportera le passif attaché aux éléments apportés par la Société
Apporteuse, tels qu'ils existeront a la Date d’Entrée en Jouissance, comme la Société
Apporteuse serait tenue de le faire elle-méme, et sans novation.

Les contrats de travail en cours avec le personnel attaché a I'exploitation du fonds objet de la
Branche apportée se poursuivront, a compter de la Date d’Entrée en Jouissance, avec la
Société Bénéficiaire.

Il est rappelé que les salariés sont actuellement localisés au niveau de la société Flo Tradition
SNC (en tant que locataire-gérant) et ne seront transférés a la Société Bénéficiaire qu'a la
Date d'Entrée en Jouissance. A ce titre, I'ensemble des droits (congés-payés notamment)
acquis par les salariés tels que visés a l'article L 1224-2 du Code du travail, alinéa 2, seront
repris par la Société Bénéficiaire a la Date d'Entrée en Jouissance a charge pour le locataire-
gérant d'en rembourser, a I'euro I'euro, la Société Bénéficiaire.

La Société Bénéficiaire exécutera a compter de la Date d’Entrée en Jouissance toutes les
charges et conditions de tous contrats et engagements quelconques ayant pu intervenir avec
des tiers relativement a la Branche apportée, la Société Bénéficiaire étant subrogée dans
tous les droits et obligations en résultant a ses risques et périls, sans recours contre
I'apporteur.

La Société Bénéficiaire supportera tous les frais, droits et honoraires afférents au présent
apport, y compris ceux des actes et piéces appelés a en constater la réalisation définitive.

De son cOté, la Société Apporteuse s'oblige a fournir a la Société Bénéficiaire tous
renseignements dont cette derniére pourrait avoir besoin, a lui donner toutes signatures et a
lui apporter tous concours utiles pour lui assurer, vis-a-vis de quiconque, la transmission des
biens et droits compris dans les apports et 'entier effet des présentes conventions.

Elle s'oblige a obtenir toutes autorisations administratives ou autres et signatures qui
seraient nécessaires a I'effet d'assurer, sans restriction ni réserve, la transmission a la Société
Bénéficiaire de I'ensemble des éléments faisant |'objet de la Branche apportée.

La Société Apporteuse s'oblige également a premiére réquisition de la Société Bénéficiaire, a
faire établir tous actes réitératifs ou confirmatifs des présents apports, et a fournir toutes
justifications et signatures qui pourraient étre nécessaires ultérieurement.

Elle s'oblige en outre a remettre et a livrer a la Société Bénéficiaire aussitot apres la
réalisation définitive des présents apports tous les biens et droits ci-dessus apportés ainsi
que tous titres et documents de toute nature s'y rapportant.
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7.10.

La Société Apporteuse continuera a gérer, d’ici la Date d’Entrée en Jouissance, les biens
apportés avec les mémes principes, régles et conditions que par le passé, en ne prenant
aucun engagement important sortant du cadre de la gestion courante et en ne procédant a la
réalisation d'aucun élément de son actif composant la Branche apportée de maniére
notamment a ne pas affecter les valeurs des apports retenues pour arréter les bases de
I'opération.

La Société Apporteuse déclare qu'elle a géré, depuis le 1* janvier 2014, les biens apportés en

bon pére de famille et qu'elle n'a pris, depuis cette date, aucun engagement sortant du cadre
de la gestion courante.

REMUNERATION DES APPORTS

La rémunération des apports, objet de la présente convention, intervient sur la base des
valeurs réelles.

Ainsi, en rémunération des éléments apportés représentant un montant global de
14.415.216 €, il sera attribué au profit de la Société Apporteuse, 1.441.521 parts sociales
nouvelles d'une valeur nominale de 10 € chacune, entiérement libérées, qui seront a créer
par la Société Bénéficiaire, correspondant a une augmentation de capital de 14.415.210 €
assortie d'une prime d'apport de 6 €.

Les parts sociales nouvelles de la Société Bénéficiaire qui seront ainsi créées seront soumises
a toutes les dispositions statutaires et auront, a I'exception du point ci-aprés, les mémes

droits notamment financiers que les parts sociales composant le capital de la société.

Toutefois, les 1.441.521 parts sociales nouvelles ne porteront jouissance, compte tenu de la
date d’effet différé attachée a la présente opération, qu’a compter du 1* janvier 2015.
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10.

CHAPITRE IV

AUTRES CONDITIONS DE L'APPORT
DECLARATIONS DIVERSES - FORMALITES

CONDITIONS A LA REALISATION DEFINITIVE DE L'APPORT

Les représentants de la Société Apporteuse et de la Société Bénéficiaire s'obligent, par les
présentes, a soumettre avant le 31 décembre 2014, I'apport envisagé a l'approbation de
I'assemblée générale extraordinaire des actionnaires de la Société Apporteuse et a
I’approbation des associés (ou de I'associé unique) de la Société Bénéficiaire.

De ce fait, le présent document (avec ses annexes et tout acte complémentaire ou supplétif)
ne vaut que comme projet de convention d'apport et est a ce titre soumis, en sus des
conditions suspensives visées ci-avant, a la condition de son approbation convergente sur la
base des modalités ci-dessus :

- d'une part, par I'assemblée générale extraordinaire des actionnaires de la Société
Apporteuse, et,

- d'autre part, par le ou les associés de la Société Bénéficiaire, tant au titre de la
vérification des apports de la Société Apporteuse que sur le rapport du/des
Commissaire(s) aux apports-scission, désignés a cet effet par le Président du Tribunal de
Commerce de NANTERRE, ainsi qu'au titre de I'augmentation de capital résultant de cet
apport,

le tout selon la procédure définie par les dispositions applicables du Code de commerce.

Faute de réalisation définitive du présent apport, au plus tard le 31 décembre 2014 (inclus),
le présent traité et ses suites seront caducs et non avenus.

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET D'ACTION RESOLUTOIRE

Monsieur Dominique GIRAUDIER, és-qualités, engage la Société Apporteuse qu'il représente
a se désister expressément, par I'effet de la réalisation définitive de I'apport, de tout privilege
et de I'action résolutoire pouvant profiter a la Société Apporteuse, en raison des diverses
charges imposées a la Société Bénéficiaire de l'apport, y compris celle de supporter et
d'acquitter le passif indiqué.

En conséquence, il ne sera pris aucune inscription de privilege ou d'action résolutoire au
Greffe du Tribunal de commerce compétent.
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11.

12,

12.1.

DECLARATIONS GENERALES

Au nom de la Société Apporteuse qu'il représente, Monsieur Dominique GIRAUDIER, es-
qualités, déclare :

- que la Société Apporteuse n'est pas en état de redressement ou liquidation judiciaire,
qu'elle n'a pas demandé le bénéfice d'un reglement amiable homologué ;

- qu'a sa connaissance, son patrimoine n'est menacé d'aucune confiscation ou d'aucune
mesure d'expropriation ;

- que le fonds de commerce apporté fait I'objet d'inscription(s) ainsi qu'il résulte de |'état
des inscriptions ci-annexé (Annexe i) ;

- que, plus généralement, les biens apportés, sauf mentions expresses visées aux
présentes, sont de libre disposition entre les mains de la Société Apporteuse ;

- qu'en résumé rien de sa situation juridique ne s'oppose a la libre disposition de
I'ensemble des biens et droits apportés et a leur jouissance paisible.

DECLARATIONS FISCALES

Impots directs

Comme indiqué ci-avant le présent apport est consenti et accepté sous réserve de
I'obtention de la part de I'Administration fiscale d'un agrément, tel que prévu a l'article 210 B
3. du Code général des impdts pour placer I'opération d'apport sous le régime de faveur des
fusions et opérations assimilées prévu a I'article 210 A dudit Code.

A cette fin, la Société Apporteuse s'engage d'ores et déja :

- aconserver pendant trois ans les titres regus en contrepartie de I'apport ;

- a calculer ultérieurement les plus-values de cession de ces titres par référence a la
valeur que les biens apportés avaient, du point de vue fiscal, dans ses propres écritures.

De son c6té, la Société Bénéficiaire de 'apport s'engage :

- areprendre a son passif les provisions dont I'imposition est différée qui se rapportent a
la Branche apportée ;

- ase substituer a la Société Apporteuse pour la réintégration des résultats se rapportant
a la Branche apportée dont le prise en compte aurait été différée pour l'imposition de
cette derniere ;

- a calculer les plus-values réalisées ultérieurement a ['occasion de la cession des

immobilisations non amortissables regues en apport d'aprées la valeur qu'avaient ces
biens, du point de vue fiscal, dans les écritures de la Société Apporteuse ;
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12.2.

12.3.

13.

13.1.

- aréintégrer dans ses bénéfices imposables a I'imp0ot sur les sociétés, dans les conditions
fixées par l'article 210 A du CGI, les éventuelles plus-values dégagées par l'apport des
biens amortissables, sans omettre de rattacher au résultat de I'exercice méme de
cession la fraction non encore taxée des plus-values afférentes a ceux de ces biens qui
auront été cédés avant l'issue de la période de réintégration ;

- a reprendre a son bilan les éléments non immobilisés compris dans |'apport pour la
valeur que ces éléments avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures de la Société
Apporteuse ou, a défaut, de rattacher au résultat de I'exercice de Il'apport, le profit
correspondant a la différence entre la nouvelle valeur de ces éléments et la valeur qu'ils
avaient du point de vue fiscal, dans les écritures de la Société Apporteuse ;

- asouscrire aux obligations déclaratives telles que visées a l'article 54 septies du CGI.

Sur le plan fiscal, la date d’effet interviendra a la Date d’Entrée en Jouissance, soit au 31
décembre 2014 minuit.

Taxe sur la valeur ajoutée

Les représentants de la Société Apporteuse et de la Société Bénéficiaire constatent que
I'apport partiel d'actif emporte transmission d'une universalité de biens au sens de l'article
257 bis du CGl issu de l'article 89 de la loi de finances rectificative pour 2005.

Par conséquent, les apports de biens meubles incorporels, de biens mobiliers
d'investissements sont dispensés de TVA.

Conformément aux dispositions légales susvisées, la Société Bénéficiaire des apports

continuera la personne de la Société Apporteuse notamment a raison des régularisations de
la taxe déduite par celle-ci.

Enregistrement
L'ensemble des biens et droits apportés par la Société Apporteuse représentant une branche

d'activité, le présent apport, s'il se réalise, sera soumis au droit fixe prévu a l'article 817 A du
CGl.

FORMALITES DIVERSES

La Société Bénéficiaire remplira dans les délais prévus les formalités légales prévues par la loi
en ce qui concerne l'apport des éléments transférés et notamment l'avis de fusion visé a
I'article L. 236-6 du Code de commerce.

La Société Bénéficiaire fera opérer toutes les publications prescrites par la loi en vue

d'aboutir a l'inscription modificative au Registre du Commerce et des Sociétés et de rendre
opposable aux tiers les présents apports.
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13.2. Tous pouvoirs sont dés a présent expressément donnés :

- aux soussignés es-qualités, avec faculté d'agir ensemble ou séparément, a I'effet, s'il
y avait lieu, de réparer les omissions, compléter les désignations et, en général, faire
le nécessaire au moyen de tous actes complémentaires ou supplétifs ;

- et aux porteurs d'originaux, de copies ou d'extraits certifiés conformes des présentes

et de toutes piéces constatant la réalisation définitive de I'apport pour
I'accomplissement des formalités légales requises.

14, AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment en tant que de besoin, sous les peines édictées par I'article
1837 du CGl, que le présent acte exprime l'intégralité de la valeur des éléments apportés.

15. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution de I'apport et particulierement des stipulations de la présente convention,
les soussignés, eés-qualités, élisent domicile, chacun en ce qui concerne la société qu'il
représente, a son siége social sus-indiqué.

En outre, domicile est élu pour toutes oppositions au siége social de la Société Bénéficiaire
des apports.

Pour la société GROUPE FLO SA
Dominique GIRAUDIER

Pour la société BOFINGER SARL
Frédéric TABEY
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Annexe |

Annexe i

LISTE DES ANNEXES

Copie du bail commercial transmis

Etat(s) des inscriptions de la Société Apporteuse
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M* Daniel WATIN-AUGOUARD, Notire 3 Paris

Successeur de son Pére

10, Rue Saint-Antoine; 10




N2 009692

OECRET du 15 DECEMBRE 1945

Art. 13.— « Il est inter-
dit aux Notaires, soit par
eux-mémes, soit par per-
- sonnes. interposées, soit
directement, soit indiree-
- tement :

« % De placer en leur
nom personnel. des fonds
quwils auraient regus.
' méme 4 la condition d’en
- servir l'intérét;

« 80 De recevoir ou con:
. server. des fonds A charg

d’en servir 'intérét;

« 7o D& se constituer
garants: ou - cautions,
elque titre- que ce: soit,
es: préts .qui auraient: élé
faits par- leur. intermé-
. disire-ou: qu'ils auraient
- 614 chargés: de constater
par acte: public ou privé. »

GARANTIE DE: DEPOTS
(Voir au dos.)

NOTA. ~ Les regus ns
concernant pas-les frais
d'actes lorsqu'ils sont don-
. nés seulement pour ordre,

pe font quune seule st

méme chuss aves la quit-
fames.

M Daniel WATIN-AUGOUARD, Notaire

& PARIS (4, 10, rue Saint-Antoine

Tél.: TURbigo: 25-49.

éque Postal Paris 11.167-41
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PARDEVAI® ke Ilenri PEHLIPPOT,
HWotaire § Fax ari s, SOIElgIle'— - - .

A COMP ARU

Honsieur Albert itienne BRUNEAU
Limonadier, restaurateur,dsmeurant & Paris
rue de la Bastille N0F = = = = = = = = - -

LSQUEL a par ces présentes fait
bail a loyer pour vingt annédes consdcutive
gud coxmenceraient a courir le pwemier
octobre ril neufcent dix neuf, pour finir

a pareil jour de l'amnée mil neuf cent tren
te netfim = = = = = = - & - 4 4o .- .

Az
lonsieur Louis .imé BARRAUD,limo
radier restaurateur, et iadame Louise Vig-

torine ELOT, son épouse, d eanewrant ensem
ble a Paris, rue de la Bastille K95,- = —

Preneurs solidaires ici présents
et qui acceptent = = = = = = = = -~ - o
hadama BARRAUD autorisée de son

MATL s ™ ™ = = om o e vt im v o wm - o = e . -

LES Il{EBLES DONT LA D SISHGATE
TION WIT:

DESIGNATION

. La ’cotal:.*é de deux maisons
Cda.tli;\leb situdes a Paxis, ruc de la
Dasti.le 1l'une au numéro 3 et l'autre au
AMELO Sum = = = = o o o e e e . = -

Celle- au numéro % consiste en:

lent- Un corps & bAtiment sur
la rue éievé swr’ caves d'un rez-de-chaus
sée et de ouatro EL25ES}= = = = = - m — =

,--t- ga»:mwnt au foz.c. de la

La a:ce mcome'b 'leIl't

Iu.x. devanu d la ruede la
tille.= ~— - - e -

Gy e
U)
1




Au fond a plusieurs = = = = -~ - = = ~ - -

4 droite 4 1l'immeuble ci-apres et = = - - - -
A gauche, a ionsieuwr Leclerc - —=-= = = = « = =
*

Celle au nunéro 5 consiste en:

Un corpsde botiment en facade sur la rue élev
sur caves, dun rez-de-chiussée, de quatredtages carrés et
cinquiéme détage lambrisséd, ~ = = = = = ~ - - - = e - -

Petite courette couverte a usage ds cuisine.-
Le tout contenant soixante treize mdtres qulrs
huit centitiies tient: ‘

D'un c8té a dreite,les reprisentants DUPUIR,- -
D'autre c0té a gauche,la nmaison ci-dessus —
Far derriere & plusieurs, ef: = = = = = = = - -
Par devant a la rue de la Bastiile = - - - - —

iinsi que lésdifs immeub
étendent se poursuivent et comportent dans lewr
actuel sans aucune “éserve et sans qu'il soit b
den faire une plus amsle disignation a la denan
des preneurs qui déclarent les parfaitement con

EEARGES ET CORDITIONS

Le présent bail est fait et acceptd scus les che

et conditions suivaries que bonsieur et Hadsme BARRAUD, s!

gent sclidairement 3 exécuter et accomplir sans avoir a ré

mer du bailleur aucune indeinité ni diminution quelcongue
loyer savoir:

' 1°- 11 prendront les lieux louds dans 1'état ol

ils se trouveromt le jour du poinmt de dépatt du présent be

2°= Ils garniront les dits lieux louds et les ti
dromt constamment garnis de meubles ,objets mobiliers, mat
et marchandises en quantité et d'une valeur suffisante pou
répondre e tout teups du paiement d es lovers et de 1'oxlc
tion des conditions du mdsert baili- - = = =~ = = ~ — - - -

39= I1s entretiendront les lieux loués en bon é
de réparatioss lochtives d'entretien et m®me de ~rosses ré
rations définies a l'article 606 du Code Civil et les rerd
en fin de bail, en bon état de ces mdmes réparations;- - -

Les preneurs sont a.torisds a faire faire 3 leu
frais dans les immeubles loués ,toutesles modifications ’
gements et travaux qui lew convicndrons, mais & 1a conflit
quils soient exdcutéds scus 12 surveillance de 1 tarchitecte
bailleur dont les honoraires seront acquitiés par les prern
et qu'ils ne nuissert pas a la solidité des bAtiments et e
sous leur entidre responsabilitd. = - - - - - - = . - -

Le baillewr se réserve pour lui et son archite
le droit pendént tous le cours du présert bvail,de visiter

-




moins deux fols par an tous les lieux loués pour s'assurer de
leur entretiely= = = = = = = = = = ¢ - - - - = - ==
Les prenewrs oourront notamment faire communiguer
entre ces deux immeubles ,mais 3 charge en fin de jouissance
defaire supprimer ,si le bailleur l'exige ces communications
comme celle qui existe actuellement avec 1l'immeuble des Con-
SOTE8 DUPUIS = = = = = = = = m e st e e m f e - e o= -

in fin de jouissancé toutes constructions,cnange-

meats, et aussi tous embelissements et améliorations ,auto-
risés ou non qu'il aurait plu .aux prenewrs de faire resteront
aux. dits immeubl edans indemnité, a moins gue le propriétaire
ne préfere cxiger le rétablissiment des lieux dams leur état
primitif etce la aux irais des prenewrs;= = - = « = - = = - -

Dans le cas ou des travaux auraient été faits sans
autorisation les preneurs devront au gré 4u propriéiaire pen-
dant le cows du bail ou & son expiration,rébablir les lieux
dans leur &at primitif ou laisser les changsments & la proprié-
té dans indenmitie ~ = = = = = = - &« - & - - - — - - - -

Il -est en outre bien entendu que les preneurs devront
en finde bail, réparer tout:=s les dégradations que causerait
l'enlévement de leur agencesent et matdgel;= -~ - = = = = = — -

5°~ Ils feront asswer par une Compagnie soliable
étabiie a Paris, leurs mobiliers, matériel, marciiandises ,ris
gues locatifs et recours des voising,aussitdt aprés la signatu~
re du présent bail. Ils paieront exactement les primes et coti
gations et justifieront du tcut au baillewr a promisre demandes

8l l'exercice des professions exercées dans les im~
meuvles loués, donnaiit lieu a une surprime pour l'assurance con
tre l'incendie desbatiments louds, cette surprime serait acquit.
tée par les prenzurs gqui s'y obligent, = = = = = = = = =« « =

6°= I1s feront ramoner a leurs frais, les chemindes
et notamment celle de.la cuisine,au moing deux fois l'an par
le fumiste du propridétaire. .

TO o e e e e e e - -

8~ TIls accultteront 1'impdt fi:e et proportionnel

des portes el fendtres et de patente,la taxe de balayage au
devant des lisux louds, la taxe des ordmres I#nagéres,les con-
tributions et taxes foncidres, en un mot tous impdts et taxzes
créés ou & créer sur les immeubles louds & la charge des locam
taires et des propriditairese = = = wmm - - - - - o - - o =

9°= Ils acyuvitteront directement leur consommation
d'eau et d'éclairage et ferunt a leurs frais, toutes acquisi
tioms ds compieurs et tous établissements de tuyaux ou des
appareils.= - - - =~ = = = (& ;o o o e e

P t— — - . -

10v~ Ils ne pourront utiliser la boutique et le pre-

-




mier étage de 1'imim uble portant le numéro; 5, et deux des
tiques de 1{immeuwble portant le numéro 3 ,ainsi que son p
mier étage que pour le commerce d e cafetiet,limonddier ,b
seur - restaurateur et ils tiendrom’ constamment 1eur b ut:
ouverte et acharlandée jusqu': l'expiration du présent ba

1l s;jpourront m2me étendre leur maisonde commer
Y ajoutant les locaux actuellement occupés par le boulang

11°~ I1s pourrcmt sous louer particllement le .
plis des dits bheeswx lieux sans le consentement du baille
l'exercice des professions et commerces qui leur conviend:
pourvu quéils ne nuisent pas a la solidité des bfitiments ,
qu'ils ne soient pas comtraire aux bomnes moeurs - - - - -

Nais ils ne pourront sous louer en “btaiité n:
céder leur droit au présent bail sans le consenteient exp:
et par écrit du bailleur, si ce n'est a leur successeur,d:
le nme commerce, de cafetier,limodadier, brasseur ,resta
teur et en restant garants solidaires de tout cesaionnair
sous locataires et de tous leurs successewrs a raison du j
ment des loyers et de 1'exécution des conditions du préser
bail pendant toute sa durée, = = = = = = = = = - = — - _ -

Toute cession ou sous location totale ne pourra
8tre faite pour wn loyer inférieur a celui-ci apreés fixé «
breneurs ne pourront percevoir de tout cessionnaire plus d

mois de loyers d'avange j= = = = = = = = o — = - o . _ .

Toute cession ou sous location totale ne -sera -
blement consentie que par acte authentique,en présence du
leur ou lJui ddment appeld et il lui en sera remis gratui
une grosse pour lui servir de titre exdcutoire tant contre
breneurs que contre leur cessionnaire conjointement eu séy
ment,au gré dudit bailleur. = = = = = — -« = w o o oo .

Toute infraction & 1'une des clauses gqui précec
entrainera de plein droit la résiliation du résent bail ,
bon semble au propridtaire ,sans qu'il scit besoin de recc
d aucune formalité judiciaire et sans préjudice de tcus dc
- ges intérdts, sans le cas ol se produiraient des faits ¢
traites au bon ordre’-

W W e e e em e e e cd ae awam e e aw e

12°- Enfin les prereurs paieront les frais,droi
et honoraires des présentes, ¥y compris le colit. d'une gross
pour la bailleur .= = - = - ~

B e

In outre, le présent bail est fait et acceptd
moyennant un loyer annuel de vingt cing mille francs net
le bailleur ede toutes chnarges et imp8ts quelgonques actue
et futurs ,sauf uniquement la prime d'assurance contre 1'i
cendie des batiments louds qui reste a la charge du baille

Y -




. Lequel loyer, Lonsieur et dadame BARRAUY s'obligent
solidairement a payer au bailleur sur place en bonnes espeéces
d'or et d'argent et non autrement en quatre termes et paiements |
égaux, de twois en trois mois, aux époques d'usage ,pour le
paienent du premier terme aveir lieu lesjpremierjanvier mil neuf
Ceﬁt Vin»gt' --------------------------

A défaut d e paiement & son dchéance d'un seul terme
dudit loyer et w: mois aprds un simple commandement de payer
demeuré infructueux,le jrésent bail sera résilié de pleir drbit
si bon s emble au baiileur,dans qu'il soit besoin de recourir &
aucune formalité, judici-ire et sans préjudice de tous dommages
intérets. - - ~ - &

Dans le c as ol nonobstant les clauses qui précéde
les preneurs se refuserhient a quitier les lieux louds, il
suffirait pour les y contraindre immédiatsment et sans ddlai .
d'une simpple ordonnance de référé ,rendue par Honsieur le Pré

i

- em e am ew e = em e am we wm e e e e wm wm e e mm

:

sidegt du lribunal Civil de la Sein€. = = = = = = = = = = — -
LOYERS D4 AVANCE

lionsi eur BRUNBAU recoamnait que Monsieur et hadame
BARRAUD lui ont versé a l'instant m2me & la vue du notaire sous
siagy, en billetsde la Banque de France. 1la sorme de douze
mille cing cents:francs pour loyers d'avance yimputables sur-lel
six derniers mois de jouissance a résulter du présent bailj= - -

Monsieur BRUNEAU, pourra ,i toute époque appliguer
tout ou pariie de la dite somme au paement des loyers et indemni
tés qui lui seraient dus, sans préjudice du droit de poursuites
afin dereconstitution de cette garantic.m = — = = = = = - ~ — -

DECLARATION POUR L'ENRZGI STRELENT

TRANSCRIPTICN

Les parties requidrent lonsieur le Receveurde 18Bn~
regli strement de ne percevoir le d roit que sur une période de
trois années et pourcette fomalité elles dvaluent a cent franecs
var an les charges extraordinaires imposées aux preneurs ,non
compris les imp8ts fonciers et taxes foncieres, résultant des
wertissements ci-joints.= = = = = = o 4 o o L 0 oM - o o o

Monsieur et Hadame BARRAUD avertis par le Hotaire
Soussigné de l'utilité de faire transcrire une expédition des
présentes déclarent ici le dispenser deremplir cette fomalitd
se réservant de la faire faire eux-mémes lorsqu'ils le jugeront
& provos’




ELECTION D & ﬂO?dICIIm

- pr—

Pour 1'exécution des présentes et de leurs suite
parties font 4lection de domicile: - = - = - - - - - &
Le bailleur a Paris, Flace des Vosges Numéro 26
1'Ztude de ke BENECH ,avoud, ou en celle de son successeur

B¢ les premeurs dans les lieux loues, ------
DONT ACTE

) Fait et 'oasué a Pearis, en 1'Etude du notaire so
BlE,= = = = = = = e =t h t m e e e s e e = - o .
L'AW MIL ‘IEUFCEHT DIXFEUF "= = = = = = = = = =
Le vingt quatremai.= = = « = « = = = ~ - -
Et aprédlecture faite, les parties ont s:.gne av
le i0taire’= = = = o 6 e . e e e e e e e e -

Suivent les signatures:
BRUNEAU. BLOT. L. BARRAUD L. PHILIPPOT ce dernic
Hotaire'= = = = = = ;e o e h h f h ek ke m . — -
Sur cevt e,flece se trouvela mention d'enregistz

sulvante:

Mregistré 4 Paris, dixidme not alres le trois
mil neufcemt dix neUfe= == = = = = - = « ~ -~
Volume 765 B Folio 6315 = = - - - -
Regu; deux cent quatre francs, 85 cmes;- - -
Signé;illisiblement;= = - - -

Les présentes ont été délivrdes par
Daniel WATIN AUGOUARD, notaire & Paris, souss
sur 1la minute de 1l'acte dont la teneur précéd
étant en sa possession comme successeur médiz
lie PHILIPPOT ,Notaire sus-nomméi= = = — - - -

POUR EXPEDITION

sxpédition faite sur
six pages. L auA
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% ENTRE LES SOUSSIGNES

‘[ 1I°= Madame Yvonne SCHULER,

Henri BRUNEAU, et épouse en secon

Veuve en premidres noces de Monsieup

% { lement de biens, de Moasieur Louis D

: 89, I2 rue Pasquier,

. S

.7 2%« Madame Colette BRUNEAU, épouse con
". bieas de Monsieur SOULEYMANE KAMARA,
vw I2 rue Pasquier, : , i

»
-

" vades),
- Avenue de la Hive

‘N

.4°= Moasieur Phiiifpe BRU 1;: E 4T,
Calvados ’ .

‘demeurant &SOUISTREHAM,

des noces séparée coatractuola

UTU, demouraat & PARIS

L . R I
'

tractuellement séparée de
demeurant 3 PARIS 8o,

o 3%= Madame Charlotte DESAUNAIS, Veuve de Yonsieur Renéd Adolphe
._.BRUNEA U, demouraat i OUISTREHAM Aveoue de la Héve, (Cal=

i
!
[

D'UNE_PART, |

1 ET : LA SOCIETE ANONIME " BRASSERIR BOFFINGER BARRAUD & PILS ™

doat le sidge social est ) PARIS 3 & 5 rue de 1la Jastillo, a-

ol ‘ Les Conso

deux immeubles sis & PARIS

.

rts BRUNEAU
3&5 rue do

quels, suivant acte authentique regu pa
Xotaire, ls I6 JUIN 1930 enrogist

I

gissaat en la pPersonne de ses représantants légaux y demicilids,

LIS

D'AUTRE PAR:,

sont propridtaires de
la Bastille, dans lesw
r Me WATIN-AUGOTTARD;

ré & PARIS I0® Noiaira le 26



b JUIN 1930, Monsieur BRUNMAU aux droits duquel se trouveat.
Pargb e 0 actuellement les CONSORTS BRUNEAU, a consenti & la S.AR.L
RSN #, BARRAUD & PILS aux droits de laquelle se trouve la SOCIETE
Wil % ANONYMS BRASSERIZ BOFFINGER 'BARRAUD & FILS, une prorogation
# 4" de bail pour une durde de QUINZE aandes entidres et cons é-
o 0 4y % cutives ¥ compter du ler OCTOBRE 1939, moyecanaat un loyer
"%.i .. annuel en principal de I00.000 anciens francs. I

’
S
..

N T Le bail prorogé par l'idcte sus énoncd, s'est trouv
i AV 4 regouvelé par arrdt de la Cour d'Appel de Paris du 20 OC=-}.
e ;a;;¥}a'TOBRE 1960, pour une durée de trois six aeuf anades compe

';:ﬂ_lg.gggﬁx;ter du' ler JANVIER I955, et ce, moyeanant un loyer annuel

;ff';de I.500.000 anciens francs, . o

.. Par ordonnance du Tribunal de Grande Instance- de
~ et "la Seine du 29 ‘JANVIER I966, ledit loyaer a dté portéd & la |
i+ i,.w somme annuelle de 20.800 f£rs au II JUILLET I958, et & la

© g di. oo somme de 29.560 francs, & compter du IS5 JANVILR I962. !
-Ti;ffffif,, «  Suivent accord amiable iatervenu eantre les paitieé,
So0 77 o, v le montant du loyer a été porié k la somme annuelle ea prine-
cran e cipal de .39,000 francs & compter du 28 JUILLET I965.

LS -7 EN_CET ETAT LES

;'.i x M——__,.LU SUIT . . : . ! :

‘Jﬁﬁ ) Les consorts BRUNEAU conseatent par les présentes,
. & la SOCIETE ANONY¥E BRASSERIZ BOFFINGER BARRAUD & FILS,

L " un nouveau bail & compter du PREMIER JUILLET MIL NEUP CENT
... "+, SOIXANTE SEPT ( I° JUILIET I967). | e
© " DUREE -
o L Le présent bail est conseati pour une durée de N E U F 2n-
R nées & compier du premier JUILLET I967, pour finir & par:ile
i le époque de l'année MIL NEUF CENT SOIXANTE SEIZE ( I9Zg)g__

DESIGNATION

E I
.

Jto s = la totalité de deux immeubles coatigus, situd 3 PARIS rue
<. |, de la Bastille numéros 3 & 5, ( 1'un au nuaéro 3, l'autre
‘ ' 2 2uméro 5., ' :

L




Ainsi que lesdits immeubles s'dtendent, se poursulvent et com~
portent, ddas leur état actuel, sans aucune réserve et sans]qu'
#* il soit besoin d'en faire une plus ample désignation, la so-
." ciété preneuse déclarant les parfa;tement connaitre pour les .
occuper déjhae_ ’

%
-
-
»
Pt
2
¢ - ——
- aea

"’ CHARGES ET CONDITIONS v
. .. . R i . )

.

'Le present bail est consenti et accepue, sous les charges et
conditions suivantes que la société preneuse s'oblige & exécu—
ter et accompl;r, sans avoir a rdclamer des bailleurs aucune
-indemnité ni diminution quelconque du loyer, savoir : \} .

I°~ Elle prendra les lieux louds dans 1'état od~ ils se trouve-
ront, le jour du point de départ du prdsent bail.

. 2%9= Elle garnira lesdits lieux et les tiendra constamment gar-
<V % nis de meubles, objets mobiliers, matériel marchandises, en '

. quantité et q'une valeur suffisantes pour répondre en tout temps
~ * du paiement des loyers et de liexécution des conditions du pre—
.t . - .. sent bail, —
IR )

** 39- Elle entretiendra les lieux louds en boa §tat de réparations
.. - plocatives d'entretien et méme des grosses r éparations définies
"é%—€9/&_ll_sixﬂlga_ﬁgé,du Code Civil, et les rendra en fin de Bail ea

bon état de ces mémes reparaﬁxons.
.~ ___ La preneuse est autorisée & faire faire 2 ses frais, dans
. ! les immeubles louds, toutes les modifications, changements et
T . travaux qui lui conviendra, mais & la condition qu'ils soient
. exécutds sous la surveillance de l'architecte des oa-"eurs,“’
i doat les homoraires seront acquittés parla prencuse, et qu'ils
ne nuisent pasi la solidité des bitiments, et encore sous son
"entieére responsablllte.
: — Les bailleurs se iéservent pour eux et leur architecte, ‘
“+ .1 le droit pendant tout le cours du présent bail, de visiter au .
o« .. |. moins deux fois par an tous les lieux loués, pour s'assurer de
", ! leur entretien,
L — Elle pourra notamment faire communiquer enire eux ces degx‘ ,
% .+ -} immeubles, mais & charge en fin de jouissance de faire suppri-
.. 7l mer si les bailleurs l'exigent, ces communications.
| —_ En fin de jouissance, toutes constructions, changements et
. aussi “tous embellissements et améliorations, autoriscs ou non
t qu'il aurait plu b la preacuse de faire, resteront auxdits im-
- meubles sans jademnitd, & moins que les propridtaires ne pru-
furent exiger le r établissement des lieux dzas leur dtail primi-

tif. at cala sux frais do-la sociéitd preacuse.

- -
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t
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;. .- Dans le cas ou des iravaux auraient été faits sans autorie:

A A R CRRRE

By *;v'ﬁl}ﬂt'sntion;-l&‘preneusevdevr& au gré des propriétaires, pendand

ey . - . i~ » o o
Vit .. le cours du bail ou 4 son expiration, rétablir les lieux
. 7' dans leur étot primitif ou laisser les changements & la

STl propriété, sans indemnitd,
Lotiyhnvii . I1 est en outre bien entendu que la preneuse devra en |
., %ee fin de bail, réparer toutes les dégraustions que causerait!
i Uio"3t7 1'enlavement de ses agencements,.et matdriel., '
N ) i
:'3¢é¥‘gg= Elle fera assurer par une compagnie solvable établie a
'’ . PARIS, ses mobilier, matdriel, marchondises, risques locatifs
"% et recours des voisins, aussitdt aprés la signature du pré=
“’. sent baile Elle paiera exactement les primes et cotisations,

23

ta

o 2T et justifiera du tout aux bailleurs, b premiére demande._
A Si l'exercice des professions exercées dans les immeu-,
v. %7 bles loués donmait lieu 2 une surprime pour l'assurance coa-

ZiQ",:'f . tre l'incendie des bitimeats loués, cette surprime serait |
‘?“;'ﬂ”j‘acquitﬁée par la preneuse qui s'y oblige._ :
. ,-L{&ﬂgl*iﬁ:;Elle fera ramomer b ses frais, les chemindes et notamment
et Vifj‘gcelle de la cuisine, au moins deux fois l'an par le fumist:
) - "+ des propriétaires., — — _ . -
. '.‘. ;_.-.‘_ \'.‘.. . . . o . ’ . l |
oA M+ 6% Elle ascquitiera la patenta, la taxe de balayage au de-
v+ vanb des lieux louds, la tdxe des ordures ménagercs, les con=-
: e tributions et taxes foncidres, en un mot tous impot et taxes

$

LT ecrédes .ou & créer, sur les immeubles louds d la charge des '
e locataires et des propriétaires. i -
o 1" I%= Elle acquittera direciemeat sa consommation d'eau et

Zg: d'éclairage et fera & ses frais toules acquisitions da conmp-
teurs et tous établissements de tuyaux ou des app%rgils._w —
80~ BElle ne pourra utiliser la boutique et le premieruéiage.‘
de l'immeuble portant le numéro cinq et deux des doutiques

de 1'immouble portunb lo numdre 3, ainei quo aon jremier g~
tage, que pour le commerce de CAFETIER LIMONADIE ™ BRASSEUR

2 TSTAURATEUR, et elle tiendra constamment la boutique ou--
arte et-gchalandée=jusqu'h»l'expiration du présant bail._ - _

/3= Elle pourra sous louer partiellement le surplus des
lieux sons le comsenveneny des Yailleurs pour llexnreice

. des profession gh gommerce gui lui coaviendra, pon. 7l qu'
. ils ne nuisen} pas 3 la solidite das Baiiceats, ev qulils )

L ,.‘5\\?d'aoient pas coatr-ires aux DoOnes J0QUT3., —
- - u; e ) ” ) . [ [3 v . ...., . .
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"f Mais elle ne pourra sous louer en totalitd ni céder ses
+*f droits au prdsent bail sans le consentement expris et par .7

Ty,

. .
&

" écrit des bailleurs, si ce n'est & son successeur dans le I
méme commerce de CAFETIER LIMONADIER BRASSEUR RESTAURATEUR, | *

; et en restant garante solidaire de lLout cessionnoire et

'~ de tout sous locataire ainsi que de tous leurs successeurs,.

"% raison du paiement des loyers et de l'exécution des con~ ' .
- ditions du présent bail pendant toute sa durde,
. —. Toutes cession ou sous location totales ne pourront dtre
- faites ‘pour un loyer inférieur & celui- ci-apres fixé et lal
preneuse ne pourra percevoir:-.de tout cessionnaire plus de

-}~ 8ix mois de loyers d'avance. )

S —— loute cession ou sous location totale ne sera valable-

.} —— Toute infraction & l'une des clauses qui
{: aera de plein droit la résiliation du présent bail,
+,}.. semble aux propriétaires un mois aprés une sommation d'exde- .

PN S

+' ment consentie que par acte authentique en présence des baile
" leurs ou eux diment-appelés, et il leur sera remis graiuite~
" . mept une grosse pour leur servir de titre exécutoire, tant °

WF. contre la preneuse que contre ses cessionnaires conjoiatement

ou sépardment au gré des bailburs. e
précédent, entrai-

si bon 2

- cuter demecurde infructueuse,. sans qu'il soit besoin de recourir.
d'sudune formalité judiciaire et sans préjudice de tous domma—

‘:};%ares au bon ord:e.:

"5,’"122: Enfin, la preaneuse

v_ﬁ“ En ocutre, le présent bail est consenti et accepté moyennant unm * !

i ges intéréts dons le cas ol se produiraient des faits contraj-

| paiers les frais, droits et honoraie
res des présenies. . :

1] v ¢

" LOYER ‘ | : ,

1. loyer aonuel de QUARANTE CINQ MILLE FRANCS ( 45.000 &) zat
pour les bailleurs, de toutes charges et impdts quelcocgques
actuels et futurs, sauf uniquoment la prime d'assurance coa- .

‘ire l'incendie des bitiments loués qui reste & la.charge des .
bailleurs, lequel loyer la preneuse s'oblige a peyer aux baile

" leurs, & TERME FCHU, en quatre termes et paiements dgauc de

-+ trois mois ea %ois mois, aux époques d'usage pour le praier

.paidmeat avoir lieu le PREIMIER OCTO3RE I987.__

.

-~

- ettt o an Wm o v e .

* CLAUSE RESOLUTOIRE | : , . s
== - ‘ ', \
A défaut de paiemeat ¥ son échéance dlun seul terze dudit ;

loyer, ou d'exécution de l'une quelcongue des clauses du pré=-

.
- e a———— > ——-" Y

4 .

. e o — e -



»

1., ' sent bail, et UN MOIS aprts un simple commandement de payer
. ouw d'exécuter demeuré infructucux, le présent bail sera ré-
. 81l1ié de plein droit si bon semble aux bailleurs, sans qu*il
soit besoin de recourir 3 aucune formalité judiciaire et saas
* préjudice de tous dommages intéréts., -
- —— Dans le tas ou, nonobstant la c¢lause qui prece&e, la
preneuse se roefuserait & quitter les lieux louds, il suffi-
_ rait pour l'y coantraindre immdédiatement et sans délai, d'uae
el szmple ordonnance de référéd reandue par Moasieur le- Ereszdent
i, du Tribunal de Grande Instance de Paris,,
| B

. ‘ 4
- A titre de garantie de l'entidre exdcu-
" tion du présent bail et du paiement des charges et du loyer °
s ' ci dessus stipuld, ‘la prencuse versera sur simple quittance
* ...t U1 aux bailleurs, un complément de loyer d'avacce tel que le dé=
oo+ . pdt soit équivalent & SIX MOIS ( 6 mois ) de loyer. Cette !
Bl i ep s SOMME s -aon productive d'intér ets, sera alors imputable su.
cone P o les six deraiers mozs de la jouissaace, de telle sorte qu xl
TLLTh el ne soxt pas dérogé & l'ordre des paiements établis.

.

Ce dépdt de garaantie sera rajusté lors’
de chaque rdévision et de manidre A,toujours correspondre a: p
six mois._

+

Les bailleurs pourront a toute époqué,

® :{1;; appliquer tout ou partze de ladite somme au paiemeat des
- v loyers et indemnités qui leur seraient dis, sans pregudlce
GEO s :2vev du droit de poursuites afin de reconstitution de cette ga=
o - rantie.
E | pamcstamE - :

L'enregzstrament des présentes est 3 1a charge de la soc iéteé
e praaeuse qui s'y oblige._ - : p—

-~

ELEC 10N _DE DOMICILE
IR Pour lﬂexécutlon.des présentes, ot do leurs suztes, les par-
" ties font élection de domicile 3 les bailleurs en leur demeur:

-,.. % la société prencuse ‘daas les lieux ‘louds, S

. . . N

mn TRIPLE A PARIS LE : A D RN
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ENTRE LES SOUSSIGNES

Madame Colette BRUNEAU, demeurant i PARIS 8&me, 12 rye Pasquier,

Mademoiselle Bamby, Flore, KAMARA-BRUNEAU, demeurant & PARIS 8éme,
12 rue Pasquier

représentées aux présentes par Madame Janine DAUBOURG, Administrateur
d'immeubles, demeurant 3 PARIS 4&me, 43 QUAI DE BOURBON, agissant en
vertu d'une procuration a elle donnée par les propriétaires

D*UNE PART

ET

La Société Anonyme BRASSERIE BOFINGER BARRAUD & FILS, dont le
sidge social est a PARIS 4éme, 3 & 5 rue de la Bastille, agissant en la
personne de ses représentants légaux y domiciliés -

0' AUTRE PART

EXPOSE ¢

Madame Colette BRUNEAU et Mademoiselle KAMARA-BRUNEAU sont pro-
priétaires de deux immeubles sis 3 PARIS 4¢me, 3 & 5 rue de la Bastille,
dans lesquels la S.A. BOFINGER BARRAUD & FILS est locataire de divers
lieux 3 usage commercial en vertu d'un bail S S P du 14 JUIN 1985 enre-
gistré le 17 JUIN 1985 3 PARIS, consenti pour une durse de neuf années
32 compter du PREMIER AVRIL 1985

IL A_ETE ARRETE & CONVENU CE QUI sSurr

D'un commun accord les parties ont décidé de renouveler par anticipation le
bail du 17 juin 1985 avec effet du 1 avril 1991.

™ @



DUREE,

Le présent bail renouvelé est consenti et accepté pour une duréde de

TROIS, SIX QU NEUF années entidres et consdcutives, A compter du PREMIER AVRIL MIL NEUF
CENT QUATRE VINGT ONZE, pour finir le TRENTE ET UN MARS de 1'AN DEUX MILLE (2000).

D ESIGNATTION

La totalité de deux immeubles contigus, situés a PARIS aéme,
rue de la Bastille numéros 3 & 5

Ainsi que lesdits lieux s'étendent, se poursuivent et comportent, dans
leur état actuel, sans aucune réserve et sans qu‘'il soit besoin d'en
faire une plus ample description, la Société preneuse déclarant les bi
connaitre pour les occuper déja

CHARGES & CONDITTIONS

Le présent bail est consenti et acceptéd sous les charges et
conditions ordinaires et de droit et en outre sous celles suivantes gt
la Société preneuse s'oblige a exécuter et accomplir sans avoir 3 récl
mer des Bailleresses aucune indemnité ni diminution quelconque du loye
savoir :

1°) - Elle prendra les lieux dans l'état ol ils se trouvent le jour du
point de départ du bail

2°) - Elle garnirelesdits lieux et les tiendra constamment garnis de
meubles, objets mobiliers, matériel, marchandises, en quantité et d'ur
valeur suffisantes pour répondre en tous temps du paiement du loyer el
de l'exécution des conditions du présent bail

39) - Elle entretiendra les lieux loués en bon état de réparations lor
tives d'entretien et méme les grosses réparations définies & l'article

606 du Code Civil, et le rendra en fin de bail en bon état de ces méme
réparations.

4°) - La Société preneuse est autorisée 3 faire exécuter 3 ses frais ¢
les immeubles loués, toutes les modifications, changements et travaux
qu'il lui conviendra, mais 3 la condition qu'ils soient exécutés sous
surveillance de l'architecte des Bailleresses, dont les honoraires se:
acquittés par la Société preneuse, et qu'ils ne nuisent pas i la soli

dité des bdtiments, et encore sous l'entire responsabilité de la Soc:
preneuse

5°) - Les Bailleresses se réservent pour elles et leur architecte le «
pendant tout le cours du présent bail, de visiter au moins deux fois
an tous les lieux loués pour s'assurer de leur bon entretien

6°) - La Société preneuse pourra notamment faire communiquer entre eu:
ces deux immeubles mais a charge en fin de jouissance de faire supprit
si les Bailleresses l'exigent, ces communications

™ &



En fin de jouissance, toutes constructions, changements et aussi tous
embellissements et améliorations, autorisés ou non qu'il aurait plu a
la Société preneuse de faire, resteront acgquis auxdits immeubles sans
indemnité, 3 moins que les propriétaires ne préférent exiger le réta-

blissement des lieux dans leur état primitif, et cela aux frais de la
Société preneuse.

Il est en ocutre bien entendu que la Société preneuse devra en fin
de bail, réparer toutes les dégradations que causerait l'enlévement
de ces agencements, et matériel pour le cas ou les proprisdtaires en
exigeraient la suppression

7°) - La Société preneuse devra faire assurer 3 une Compagnie frangaise
solvable et agrédée par les Bailleresses contre les dégdts des eaux,
1'incendie et toutes explosions ses mobilier, matériel, marchandises
ainsi que les risques locatifs et le recours des voisins, et payer
exactement les primes et cotisations annuelles de cette assurance. Si
le commerce exercé par la Société preneuse entrafnait soit pour les
Propriétaires, soit pour les voisins, des surprimes d‘'assurance, la
Société preneuse serait tenue tout 4 la fois d'indemniser les Bailleresses
du montant de la surprime par elles payée, et en outre de les garantir
contre toutes réclamations des voisins. Elle devra justifier du tout a
chaque réquisition des Bailleresses

8°) - Elle fera ramoner i ses frais, les cheminées et notamment celle
de la cuisine, au moins deux fois l'an par le fumiste de san choix

9°) - Elle acquittera la patente, la taxe de balayage au devant des
lieux loués, la taxe des ordures ménagéres, les contributions et taxes
fonciéres, en un mot tous impdts et taxes créés ou i créer sur les im-

meubles loués qu'ils soient i la charge des locataires ou 3 celle des
Propridtaires

10°) - Elle acquittera directement sa consommation d'eau et d*éclairage
aux concessionnaires, et fera a ses frais toutes acquisitions de compteurs
et tous établissements de tuyaux ou appareils

11°) - Elle ne pourra utiliser la boutique et le premier étage de l'im-
meuble portant le n® CINQ et deux des boutiques de l'immeuble portant

le n% TROIS ainsi que son premier étage, que pour le commerce de CAFETIER
LIMONADIER BRASSEUR RESTAURATEUR , et elle tiendra constamment la bou-
tique ouverte et achalandée jusqu'a l'expiration du présent bail

12°) - Elle pourra sous-louer partiellement le surplus des lieux sans
le consentement des Bailleresses pour l'exercice des profession et
commerce qui lui conviendra, pourvu qu'ils ne nuisent pas a la solidité
des batiments et qu'ils ne soient pas contraires aux bonnes moeurs

Cette sous-location ne pourra intervenir que sous réserve de l'appli-
cation de l'article 21 de la loi du 30 SEPTEMBRE 1953 modifié par les lais
subséquentes en ce qui concerne les formalités requises 3 cet article.

En conséguence, pour chague sous-location, la Société preneuse devra
faire connaitre aux Propriétaires son intention de sous-louer par acte
extra-judiciaire. Dans les 15 jours de la réception de cet acte, les Pro-
priétaires devront faire connaitre s'ils entendent concourir 3 1l'acte.

En cas de refus ou d'omission de réponse il sera passé outre

132) - Elle ne pourra sous-louer en totalité ni ceéder ses droits au
présent bail sans le consentement exprés et par écrit des Bailleresses

+
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si ce n'est 4 san successeur dans le méme commerce de CAFETIER LIMONADI
BRASSEUR RESTAURATEUR, et en restant garante solidaire de tout cession-
naire et de tout sous-locataire ainsi que de tous leurs successeurs,

3 raison du paiement des loyers et de l'exécution des conditions du
présent bail pendant toute sa durée

Toutes cessions ou sous-locations totales ne pourront étre faites
pour un loyer inférieur 3 celui ci-aprés fixé et la Société preneuse

ne pourra percevoir de tout cessionnaire plus de six mois de loyer
d'avance

Toutes cessions ou sous-locations totales ne seront valablement con-
senties que par acte authentique en présence des Baillsresses ou elles
diment appelées, et il leur sera remis gratuitement une grosse pour
leur servir de titre exécutaoire, tant contre la Société preneuse gque

contre ses cessiannaires conjointement ou séparément au gré des Bail-
leresses.

Toute infraction 3 1'une des clauses qui précédent, entrainera de
plein droit la résiliation du présent bail, si bon semble aux Propriét:
un mois aprés une sommation d'exécuter demeuréde infructueuse, sans qu'l
soit besoin de recourir 3 aucune formalité judiciaire et sans préjudice
de tous dommages-intéréts dans le cas oUu se produiraient des faits
contraires au bon ordre

149) - Aucun fait de tolérance de la part des Bailleresses quelle qu'et
soit la durée, ne pourra créer un droit en faveur de la Société preneu
ni entrainer aucune dérogation aux obligations qui incombent a la So-
ciété preneuse en vertu du bail, de la Loi ou des usages.

15°) <« Enfin la Société preneuse paiera les frais, droits et honoraire:

des présentes et de leurs suites ainsi que droits de timbres et enregi:
trement.

L O0OYER

En outre, le présent bail est consenti et accepté moyennant

un loyer annuel de SIX CENT CINQUANTE MILLE Francs (650000) net pour
les Bailleresses de toutes charges et impéts guelconques actuels et
futurs, sauf uniquement la prime d'assurance contre l'incendie des
batiments loués qui reste 3 la charge des Bailleresses, lequel loyer
la Société preneuse s'oblige a payer aux Bailleresses A _TERME ECHU, en
quatre termes et paiements égaux de trois mois en trois mais, aux épog
d'usage 3 PARIS, pour le premier paiement avoir eu lieu rétrocativemen
le PREMIER JUILLET MIL NEUF CENT QUATRE VINGT ONZE (1er JUILLET 1991)

REVISTIUOQN

De convention expresse, le prix du loyer sera révisable de plein
droit tous les trois ans. Cette révision se fera aux conditions de for
et de fond prévues par les articles 26 et 27 du décret du 30 SEPTEMBRE
1953 modifié par les lois subséquentes
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DEPOT DE G ARANTTIE

A titre de garantie de l'entidre exécution du présent bail et
du paiement des charges et du loyer ci-dessus stipulé, la Société pre-
neuse versera sur simple quittance aux Bailleresses un OEPOT DE GARANTIE
équivalent 3 SIX MOIS de loyer

Cette somme non productive d'intéréts est destinée 3 garantir non
seulement le paiement des loyers mais également le montant des répara-
tions locatives. Elle ne sera remboursable qu'aprés l'expiration du
bail, soit du fait du départ de la Société preneuse, sait du fait de
la résiliation dudit bail, déduction faite de toutes les sommes qui
pourraient é&tre dies par la Société preneuse aux Bailleresses en
application du présent contrat et de la Loi.

Ce dépdt de garantie sera réajusté lors de chaque révision de
manidre 3 toujours correspondre a SIX MOIS de loyer. '

Les Bailleresses pourront 3 toute épogue, appliquer tout ou partie
de ladite somme au paiement des loyers et indemnités qui leur seraient
das, sans préjudice du droit de poursuites afin de reconstitution de
cette garantie.

CLAUSE R ESOLUTOGTIRE

A défaut de paiement 3 son échéance d'un seul terme de loyer ou
d'exécution de l'une quelconque des clauses du présent bail et UN MOIS
aprés un simple commandement de payer ou sommation d'exécuter demeuré
infructueux, le présent bail sera résilié de plein droit si bon semble
aux Bailleresses, sans gqu'il soit besoin de recourir a4 aucune formalité
judiciaire et sans préjudice de tous dommages-intéréts

Dans le cas oli, nonobstant la clause qui précéde la Soclété preneuse
se refuserait a quitter les lieux loués, il suffirait pour l'y contraindre
immédiatement et sans délai d'une simple ordonnance de référé rendue
par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de PARIS

Dans ce cas, le dépdt de garantie restera acquis aux Bailleresses
3 titre d'indemnité de résiliation sans préjudice de tous autres dds,
notamment des loyers courus ou a courir y compris le terme commencé au
moment de la sortie des lieux, et le prix des réparations locatives, et
sous réserve de tous autres intéréts, droits et actions

ENREGISTREMENT (DROIT DE BAIL)

L'enregistrement des présentes est a la charge de la Société
preneuse qui s'y oblige

™o
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ELECTION DOE_DOMICILE

Pour 1'exécution des présentes et notamment pour la signification de
tous actes extra-judiciaires ou de poursuites, la Société preneuse fa
élection de domicile dans les lieux loués méme aprés départ desdits

lieux de cette derniére, et les Bailleresses chez Madame DAUBOURG, 43
quai de Bourbon 3 PARIS sdme

FAIT A PARIS en deux exemplaires, le TROIS OCTOBRE MIL NEUF CEN
' QUATRE VINGT ONZE

'K‘AL&ExANAJQIQEI
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TRIBUNAL

délivrées le:

DE GRANDE

INSTANCE

DE PARIS

a2

18° chambre lére

section

N°RG:

07/13377

N° MINUTE : 07 JUGEMENT

‘ rendu le 04 Novembre 2008

Assignation du :

27 Septembre 2007
D DERESSE
S.A. GROUPE FLO
TOUR MANHATTAN
5/6 Place:de llris ,
92400 COURBEVOIE
repfésentée par Me Aimery DE JOUFFROY-GONSANS, avocat de la
SCP NEVEU SUDAKA et Associés, avocat au barreau de PARIS,
avocat plaidant, vestiaire P 043
' RESSE
Madame Bamby Flore KAMARA-BRUNEAU épouse AHREND
52 rue d’Orsel
75018 PARIS
représentée par Me Bertrand RACLET, avocat de la SCP BLATTER
RACLET et Associés, avocat au barreau de PARIS, avocat plaidant,
vestiaire P 441
COMPOSITION DU TRIBUNAL:
Par application des articles L.311-10 du Code de I’Organisation
Judiciaire et 801 du Code de Procédure Civile, I’affaire a été attribuée
au Juge unique.

Expéditions
exécufoires
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Avis en a été donné aux avocats constitués qui ne s’y sont pas opposés.
Humbert MICHAUT, Juge, statuant en juge unique.

assisté¢ de Christelle BATARSON, Greffier, lors des débats et de
Laurence HUET, Greffier lors du prononcé

DEBATS

ATaudience du 15 Septembre 2008
tenue en audience publique

JUGEMENT
Par mise a disposition au Greffe

Contradictoire:
en premier ressort

RETENTIONS ET MOYENS

Par un exploit du 27 septembre 2007, la SA GROUPE FLO a assigné
Madame KAMARA épouse AHREND devant le Tribunal aux fins de
voir dire que son bail a été renouvelé au ler janvier 2007 pour une
durée de 9 années aux clauses et conditions du bail expiré, y compris en
ce qui concerne le loyer.

Dans ses derniéres conclusions du 12 mars 2008, 1a SA GROUPEFLO
demande de:

Vu Particle 31 du Code de procédure civile,

- dire Madame KAMARA BRUNEAU mal fondée en son exception
d’irrecevabilité ;

- ’en débouter ;

Vu les articles L.1 35-1 et suivants du Code de commerce et
notamment | article L. 145-60 dudit Code ;

Vu la demande de renouvellement signifiée par acte d’huissier en date
du 18 octobre 2002, i effet du ler janvier 2003 ;

Vu le mémoire « en demande » signifié par Mme KAMARA
BRUNEAU le 17 janvier 2005,

- constater qu’ aucun mémoire n’ a été notifié de part et d’ autre depuis
le 18 janvier 2005 et que le Juge des Loyers commerciaux n a pas non
plus été saisi d’ une action en fixation de loyer du bail renouvelé,

- constater que Mme KAMARA BRUNEAU Bamby épouse AHREND
a déclaré qu’elle ne s’opposait pas sur le fond 3 sa demande ;
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- dire en conséquence que le bail est renouvelé au ler janvier 2003 pour

une durée de 9 années, aux mémes clauses et conditions que celles de
I ancien bail du 3 octobre 1991, notamment le loyer tel qu’en vigueur
au jour de son expiration, soit la somme principale annuelle de
108.781,52 euros HT,

- condamner la défenderesse aux dépens ;

- ordonner I’exécution provisoire du jugement & intervenir nonobstant
opposition ou appel et sans caution ;

TTII ]

Dans ses derniéres conclusions du 13 février 2008, Mme KAMARA.
BRUNEAU épouse AHREND demande au Tribunal de :

- au principal, vu Particle 31 du Code de procédure civile, déclarer la
demande irrecevable ;

Subsidiairement, pour le cas ol le Tribunal jugerait la demande
recevable

- lui donner acte de ce qu’ elle ne s’opposera pas alors 4 la demande de
la Société GROUPE FLO telle qu’ elle résulte de son assignation ;

- danstous les cas, condamner la Société GROUPE FLO aux dépens de
linstance que Me RACLET, Avocat, pourra recouvrer directement dans
les termes de I’ article 699 du Code de procédure civile.

o o ok o ok

La cldture de I’ instruction a été prononcée le 21 mai 2008,

kkkkkk

MOTIFS DE LA DECISION

Attendu qu’ il convient de rappeler qu’ aux termes d’ un acte sous
seing privé du 3 octobre 1991, les Consorts KAMARA BRUNEAU,
aux droits desquels se trouve Mme KAMARA épouse AHREND ont
donné 4 bail 4 la Société Brasserie BOFINGER BARRAUD et Fils, aux
droits de laquelle se trouve la SA GROUPE FLO, divers locaux
commerciaux sis a PARIS 4éme, 3 et 5, rue de la Bastille, pour une
durée de 9 années a compter du ler avril 1991 pour expirer le 31 mars
2000, moyennant un loyer annuel principal de 650.000 francs, soit
99.091,86 euros ;

Quecebail s’ est poursuivi par tacite prorogationjusqu’ 4 une demande

derenouvellement au-lerjanvier2003 notifiéele 18 octobre 2002+-que;
par application des dispositions de I’ article L. 145-10 (4) du Code de
commerce, le bailleur est réputé avoir accepté le principe du
renouvellement du bail précédent A défaut d’avoir fait connaitre ses
intentions dans le délai de trois mois de la signification de la demande;
qu’en outre, par application des dispositions de 1 article L. 145-60 du
méme Code, les parties s’ accordent a reconnaitre que I’ exercice de
[’action en fixation du prix du bail qui court dés le lendemain de la date
d expiration du délai de trois mois est irrecevable comme prescrite ;
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Attendu que cet accord des parties sur la prescription de 1’ action en
fixation du loyer du bail renouvelé n’ a pas pour effet de rendre I’ action
de la SA GROUPE FLO irrecevable pour défaut d intérét 4 agir au sens
des dispositions de 1’ article 31 du Code de procédure civile, car cette
Société a tout intérét né et actuel a pouvoir établir qu’ elle est bien
titulaire d’ un bail commercial de 9 ans a compter du ler janvier 2003
aux clauses et conditions du bail expiré et au prix du loyer tel qu’en
vigueur au jour de son expiration, soit la somme de 108.781,52 euros,
puisque le dernier acte du propriétaire est un mémoire en demande du
17 janvier 2005 tendant a voir porter le loyer du bail renouvelé 2 la
somme annuelle principale de 420.955 euros ;

Que dans ces conditions, |’ action de la SA GROUPE FLO a bien une
utilité pratique et Mme KAMARA épouse AHREND sera déboutée de
sa fin de non-recevoir pour défaut d intérét a agir ;

Attendu qu’ il convient de dire en conséquence que le bail dont est
titulaire la SA GROUPE FLO a été renouvelé au ler janvier 2003 pour
une durée de 9 années, aux mémes clauses et conditions que le bail
expiré du 3 octobre: 1991 et moyennant le loyer en vigueur au jour de
son expiration de 108.781,52 euros ;

Attenduquel’ exécution provisoire du présent jugement sera ordonnée;
qu pro

Attendu que la SA GROUPE FLO doit les dépens.
PAR CES MOTIFS

Le tribunal,statuant par mise & disposition au Greffe , par jugement
contradictoire et en premier ressort

Déboute Madame KAMARA épouse. AHREND de sa fin de non-
recevoir;

Dit que le bail dont est titulaire la SA GROUPE FLO sur les locaux sis
4 PARIS 4¢éme - 3 et 5, place de la Bastille, propriété de Mme
KAMARA épouse AHREND, a été renouvelé au ler janvier 2003 pour
une durée de 9 années aux clauses et conditions du bail précédent du 3
octobre 1991 et moyennant le loyer en vigueur au jour de son expiration
de CENT HUIT MILLE SEPT CENT QUATRE VINGT UN EUROS
CINQUANTE DEUX CENTIMES (108.781,52 euros) ;

Rejette le surplus des demandes ;

Ordonne I’ exécution provisoire du présent jugement ;
Condamne la SA GROUPE FLO aux dépens.

Fait et jugé a Paris le 04 Novembre 2008

e

182 chambre-civile-1*" section-
Le Greffier Le Pry

Laurence HUET Humbert MICHAUT
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N° RG: 07/1337T
EXPEDITION exécutoire dans I’ affajre :

Demanderesse :

S.A. GROUPE FLO

Défenderesse : Mme Bamby Flore KAMARA-BRUNEAU épouse AHREND

¥

EN CONSEQUENCE, LA REPUBLIQUE FRANCAISE mande
et ordonne :

A tous les huissiers de justice, sur ce requis, de mettre ladite
décision a exécution,

Aux Procureurs Généraux et aux Procureurs de la République
prés les Tribunaux de Grande Instance d’y tenir la main,

A tous commandants et officiers de la force publique de préter
main-forte lorsqu’ils en seront requis.

En foi de quoi la présente a été signée et délivrée par nous
Greffier en Chef soussigné au Greffe du Tribunal de Grande
[nstance de Paris

p/Le Greffier en Chef

o~
st ( - ;..s»
" ¥
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RENOUVELLEMENT DE BAIL
AU PREMIER JUIN 1986
:‘ -
ENTRE LES SOUSSIGNES A

Propriétaires de locaux dépendant d'un immeuble sjs a PARIS - 7y rue de Ja
Bastille et |, rye Jean Beausire, représentées par Monsieur Pjerre LESAGE
Architecte, domicilié § Parjs 3 -79, rue du Temple, gérant desdits bjens,

d'autre part,

IL_EST TOUT D'ABORD RAPPELE :

Que par acte soys seings privés en date 3 Paris des L5 juin et 3 jujjjet 1968, les
Consorts BARRAUD ont consenti a la Sociéré BRASSERIE BOFINGER ET FILS

Que suivant acte S0US seings privés en date a PARIS dy 27 mal 1983, enregistre
a PARIS ARSENAL, bord, 385/4, 1o 1} juillet 1983, le prix dy loyer a été porté




Que suivant acte sous seings privés en date 3 PARIS du 2 septembre 1985, le
loyer a été porté, pour la période: allant cétroactivement du premier janvier
{985 a la fin du bail, 3 104.522 Francs (cent quatre mille cinq cent vingt deux
francs) et le montant du dépdt de garantie 3 52.261 Francs (cinquante deux
mille deux cent soixante et un francs).

CECI EXPOSE, 1L EST ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

R-ENOUVELLEMENT DE BAIL

Monsieur Pierre LESAGE consent a la Société BRASSERIE BOFINGER ET FILS
le renouvellement du bail préce'dent pour une durée de trois, six, neuf annees,
entieres et consécutives, a compter rétroactivement du premier juin mi} neuf
cent quatre vingt six, avec faculté pous le preneur de le résilier a |'expiration
de fune des périodes triennales en avegtissant le bailleur au. moins six mois &
['avance pat letire recommandée avee accusé de réception.

DESIGNATION

Les lieux ci-apres désignés, gépendant de irimmeuble sis a PARIS - 7, rue de fa-
Bastille et 1, rue Jean Beausirey & saveie :

Rez-de-chaussée : boutique et arriere-boutique, d'une surface de
136,83 mz,t . B

Premier_étage : une grande saile accessible du rez-de-chaussee pa¥
un large escalier, d'une surface de 97,26 m?,

Sous-sol : d'une surface de 133,04 m?

Ainsi que les lieux s'étendent, s€ poursuivent et comportent sans qu'il soit
nécessaire d'en faire plus ample désignation, le preneur déclarant €n avoir une
parfaite connaissance pour les occuper déja. )

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent renouvellement de Bail a lieu sous les charges et conditions du
précedent que les parties dispensent expressement de rappeler ici, pouvant se
référer pour les connaitre au bail initial.

LOYER

Les parties conviennent de fixer le loyer, a compter rétroactivement. du
premier juin mil neuf cent quatre vingt six, a la somme de 125.000 Francs (cent
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vingt cmq mille francs) par an, plus le remboursement des charges annuelles
mdlquees au bau, que le preneur s'engage a payer au bailleur ou a :son
representant a terme échu aux époques ordinaires de l'année, les premiers
janvier, avrily juillet et octobre.

DEPOT DE GARANTIE.

En consequence de ce qui précéde, les parties conviennent de porter le dépSt de
garantxe a la somme de 62.500 Francs (soixante deux mille cing cents francs)
représentant six mois de loyer.

Le preneur versera a la signature des présentes la somme de 10.239 Francs (dix
mille deux cent trente neuf francs) qui formera avec celle de 52.261 Franes
(cinquante deux mille deux cent soixante et un francs) précédemment versée un
total de 62.500 Francs (soixante deux mille cing cents francs).

Il est précisé que cette somme ne sera pas productive d'intéréts et en aucum
cas imputable sur les derniers mois de loyer.

En cas de révision du prix. du loyer, le dépét de garanne sera réajuste
proporn_onnellement au nouveau taux, de fagon a &tre toujours égal & la valeur
de six:Mmeis"de loyer.

REVISION BU LOYER

Le loyer ci-dessus indiqué sera révisé dans les formes, délais et conditions

prévus pas le décret du 30 septembre 1953 ou les textes qui viendraient a le
remplacer.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement a son échéance exacte d'un seul terme du loyer ou de
remboursement de frais, charges et prestations qui en constituent laccessoxre
ou de I'exécution de I'une ou l'autre des conditions du bail, et un mois apres un
simple commandement de payer ou une sommation d'exécuter restée sans effet,
et contenant déclaration par le bailleur de son intention d'user du bénéfice de
la présente clause, le present bail sera résilié de plein droit si bon semble au
bailleur, sans qu'il soit besoin de former une demande en justice.

Dans le cas ou le preneur se refuserait a évacuer les lieux, son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé.

FRAIS
Tous les frais, droit et honoraires de rédaction des présentes et ceux qui en

seront la suite et la conséquence seront supportés par le preneur qui s'y oblige.

w



ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile

- le bailleur chez Monsieur Pierre LESAGE, 79, rue du Temple 75003 PARIS,
- le preneur dans les lieux loués.

Fait a PARIS,

en double exemplaires,

Le vingt huit aolt mil neuf cent quatre
vingt sept

LE BAILLEUR (1) ' LE PRENEUR (1)

e M &AW‘W

A «\//'w’ |

=

(1) Faire précéder la signature de la mention manuscrite "lu et approuvé".
8 PP
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Entre les Soussiggés

l°) - liadame Marcalle'ROSSI, Veuve non remari¢e de longsisur René

e BARRAUD, demeurant 2 CANNTLY Le Lus Rouge, rue Ren& Vigliano

LE Yt (50D

BRRGU

N 0
René BARRATD.

' -~ Kadame licheline BARRAUD, épouse de Honsieur Jacques MARTIN
: qui l'assiste, demeurant 3 PANTIN, 4 rue lichelet

AV EY
I
Y - -

EERT!

i

~ ladame Odette BAHRAUD, épouse de Eonsieur Frangois LAUTH qui
1'assiste demeurant 3 SAIHT~BRIEUU'(G§tgs du Nord) 6 bis rue
Balzac, L

9

ﬁ
&

Ty
seuls membres de 1'indivision résultant du décds de Monsieur

e
2°) ~lonsieur André BARRAUD .ot kadane Héline MAGUIN son épouse
demeurant 3 PARIS (4?) 3. rue daila‘Bastille,
: gt . :g,',' 1‘\‘" '

. Y e L
3°) - iadame Hél3ne BARRAUD épbuse de fionsieur Raynond INWIN, qui

1l'asaiste, demeurant & PARIS (4°) 3 rue de 1a Bastille
¢l-aprds dénommés les baillcurs

—~4
%

de premidre part,

et

GRATIS

4°) ~ 1a Société Anonyme "BRAUSERIE BOFING.:R=BARKAUD BT FILS® au
capital de 39.690 .francs dont le 8idge social est & PARIS
(4°) 5 rue de 1a Bastille, représentée aux présentes par

‘eile audit sidge, spécialement habilité & cet effet par une

délibération du Conssil d'Administration en date du A4 r——‘.nﬁ? -

ci-aprés dénommée "la Société preneuge"
de deuxidme pars,

v _ IL A BTN RXFOSE BT CONVENT CE (UL SUIT

I) ™ Aux termes d'un acte zous 80ings privés en date & Paris du
‘21 liars 1953, onregistréd Paris (ler Baux) le 27 lars 1953
volume 42I, folio 78, case 1, Yadame Veuve Louise BARRAUD,

fs aux droits de laquelle se trouvent aujourd'hui les soussignés
P

T

Honsieur Jean Y¥ENIN, Administrateur faisant élection de domi- -
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i

Yy

h,'1QQE premidre part, a loué 3 la Société BRASSERIE BOFINGE
BARRAUD ET FILS, divers locaux 3 usage commercial dépendant
d'un immeuble sis & PARIS (4°) 1 rue Jean Besussire, pour ume
durée devant finir le ler Octobre 1954 moyennant un loyer
principal de 2000 francs.

II) - Suivent acte sous seings privés em date & PARIS du 10 Avril
1956 enregistré & PARIS, ler Baux, le 12 Avril 1956, Volume
254 C, folio 52, case 16, Madame Veuve Louise BARRAUD & renous
velé le bail précédent pour une durde de 3 - 6 ou 9 années
entidres et consécutives du ler Avril 1956 expirant le ler Av:
1965 poyennant un loyer principal annuel de 3000 francs.

III). - Suivant acte sous seings privés eg;héte 4 Paris du 9 Juill
1962, enregistré & PARIS, ler Baux, Yevl3 Juillet 1962, volum
275 Cy folio 5, case 1, le loyer annel principal a &té porté

& 4.200 francs.i compter du ler Avril 1962 et le dépdt de ga=
rantie & 2.I00 francs.

"IV) - a l'expiratlen du bail, la 1ocat§qg s'est poursuivie par tat
reconduction et sans-interruption jupqu'd ce jour.

s

V) - les parties ont dé@idélasfrenougelér le bail énoncé ci-dessus
et ont d'wn commun é@qprqgarrétéﬁgﬁ convenu ¢ce qui suit 3

e

CCNVENTION

BAIL -~ DUREE.

. Les soussignés de premidre part, pour renouveler 1'ancien bail
sus énonoé et y faire suite, ont par ces présentes, fait bail et
donné & loyer & la Société BRASSERIE BOFINGER BARRAUD ET FIL3, ce
qui est acoepté pour cette dernidre par Monsieur Jean MENIN es-qus
tés, pour une durée de neuf années entidres et conséoutives qui
commencera & courir du premier Juinml neuf cent soixante huit por
se terminer le trente Mai mil neuf eent soixante dix sept, les
lieux ci-aprés désignés faisant partie d'un immeuble sis 3 PARIS
(4°) 1 rue Jean Beaussire et 3 rue de la Bastille. '

Toutefois, la société preneuse aura la faculté de faire cesse:
1'effet du présent bail 3 1'expiration des deux premidres périodes
triennales & charge pour elle de prévenir les bailleurs au moins
six mois & l'avance et par acte extra judiciaire de son intentionm.

L. M AR N

A LA
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~"Au rew de chaussée différents locaux 3 usage de boutigue, arridre
boutique, ouisine, caféterie, caisse pour le restaurant, W.C.
le tout d'une contenance de 188 mdtres carrés, Stant précisé

qw l'accds & ces locaux s'établit var une porte d*angle domnant.
dans la boutiqus.

- iu premier étage, une grande pléce & usage de salle de restau~
rant, & laquelle on accade par un escalier partant du reg de
chaussée 3 cdté de la caisse du restaurant, d'une superficie de
100 mdtres oarrés.

= Au sous-sol, caves vcutées sous toute la‘ﬁurface du rez de
chausade. . :

DESTINATION DES LIEUX LOUES

La s0cié%é ppeneuse ne pourra utiliser les lieux louds que
pour le commerce de 3 -

'y

oy

- Bmasaerie—kestauragﬁ’%_x ‘ |
-~ Alimentation ' g, Ty ——

¥ e

T s
= Bar - Journaux et awiéviiés coniiexes

CHARGES BT CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté aux charges et ocondie
tions ordinaires et de droity et scus celles suivantes que Monmieur
Jean UENIN, es-qualités, oblige la Soeiété preneuse 2 exécuter

fiddlement sans pouvcir réclamer nindiminution de loyer ni dommages

intérdts, savoir :

1°) - Prendre les lieux louds dans 1'Stat ob ils se trouvent
actuellement sans pouvoir exiger auoune réparation, réfection
ou remise en état pendant la durée du bail.

2°) - Effectuer dans les lieux louds toutes les réparations 1oca= ‘

tives et dtentretien sdns exception, mdme celles causées par

la vétusté, qu'elle quen soit 1*inportance, l'origine et

la nature, les bailleurs n'étant tenus qu'aux grosses répara-

tions définies par 1tarticle 606 du Code Civil. Toutes ces
réparations devront &tre effectudes das que le besoin s'en
fera sentir. Entretenir les lisux louém en bon état de ces
réparations et les zendre de mdme en fin de bail.
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" 3°) « Payer aux bailleurs, & la fin du présent bail, avant sa sorti
- ' des lieux loués, le montant des réparaticns visées au para=
- ‘ graphe 2° ci-dessus et non exécutées, tel gue ce montant
) sera fixé contradictoirement par son architecte et celui des
~ . bailleurs.

- 4°) - Garnir et tenir constamment garnis les lieux loués de meubles
. matériel et objets mobiliers en quantité et de valeur suffie=
sy ~ santes pour répondre en tout temps du paiement des loyers et
. de 1l'exéoution des conditions du bail.

59) - oupporter sans indemnité ni diminuticn de loyer 1'exécution
- ' . des grosses réparations ou autres que les bailleurs seraient
amenés & faire ou qui seraient jugées'néoessaires par 1l'are
, chitee¢e de 1'immeuble mdue si la durée des travaux exoédait
_ ; . quardnte jours. Ne réolamer aucune indemnité ni diminution de
. : loyer au cas ol les travaux entrepris occasionneraient 1'arrt
= ' ou le mauwaia fonetionnement des installations existantes 3
salk; gasz, élegtticité, chauffage.
. . PR

6°) ~ Ne faire aucun pérqemént de murs ou do cloisons ni aucun
- - changement dans la&ﬁistr ‘bution:desd’ lheux loués, sans 1%'au-
' torisation éorite qu b 119uré§

™

- ) : Ne pouvoir faire exccuter ces travaux, s'ils €taient autori-
sés par les bailleurs, qu'aprds approbation et sous la direo=

= . tion de l'architecte des hﬁilleurs.

Tous les frais occasionnés pan des travaux ainsi autorisés
- seront & la charge de la sociéié preneuse y oumpris les hono-
raires de l'architecte des bailleurs.

7°) - Laisser, sans indemnité, en fin de jouissance, les décoratior
- améliorations ou embellissements, ainsi que tous les iravaux

. effectuds dans les lieux loués 3 moins que les bailleurs ne
] préférent demander le rétablissement des lieux dans leur étaf
primitif pour tout ou partie, aux frais de la société prenews
les travaux devant 8tre, dans ce cas, terminés avant la fin
- : de la location.

8°) = Contracter une assurance contre 1'incendie, 1'explosion, les
dégdts des eaux et autres risques pour une somme suffisante,
. de manidre que les bailleurs reé puissent &tre inquiétés
J{ 6 ni recherchés & ce sujet: La Société preneuse s'engage 3

’prévenir imnédiatenent les baillesurs de tous sinistres sous .
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peine de demeurer respcnsable des dégdts dont le montant
n'aurait pu, par suite de 1'emission ou du retard de cette
déclaration, 8t%re utilement déclaré & la compagnie d'assu~
rances qui assure l'immeuble. La Socidté prensuse devra
rembcurser, sur pidces Justificatives, aux bailleurs tous
frais et constats, experiises, exploits, photographies,

plans, honoraires d'architectes, qui auraiont pu leur 8ire

ocoasionnés par w sinistre quelconque. Présenter & toutes
réquisitions du bailleur les polices d'assurances et justie
fier du paiement des primes.

In outre, la Société prensuse devra rembourser aux

_ bailleurs toutes les surprimes d'assurance que les baillours
“seraient obligés d'acquitter en raison fu commerce exercé

90) -

.
e

par elle dans les lieum loués.

Sa'gaﬁmettre pour 1l'exercice de. son commerce aux presoripe

_ tions administratives ou de police pouvant s'y appliquer.

10°) -

11°) -

12°) -

13°) -

. e
Acquitter exactemen's toutes ses contribution¢mobilidre,

. -patente, ef‘généralggant tous imp8ts dont les bailleurs

pourraient 8tre resptnsables & un titre queloongue et en .
Justifier 3 toute réguisition ef notaument & 1'expiration
du bail, agant toutiemldyement de’ses meubles ot matériel :
de telle fagon que les bailleurs ne seront aucunement inquié=

t68 ni recherchés 3 ce sujes.

Satisfaire & toutes les charges de balayage, éclairage et
autres, de ville de police et de vo#rie auxquelles les locaw
taires sont ordinairement tenusf

-~

Faire, s'il y a lieu, ramoner,3 ses frais, au moins une fois
1'an et toutes les fois que dela sera nécessaire, les chemie
nées des lieux loués par le funggte de 1'immeuble.

Etant précisé que les conduits de fumée n'ont pas é4é conge

truits pour 1'utilisation des appareils & combustion lente
dont l%emploi est formellement interdit.

Ne pouvcir entreposer dans les parties communes de 1'immeuble
et sur les trottoirs aucune marchandise ou objet quelconque.

Veiller & ce que la tranquillité de 1'immeuble ne soit trou-
blée en aucune manidre par son fait ou celui des gens & son

’ | cesfonn
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F'14°) - Ne pouvoir installer dans les lieux loués aucwn noteur

i ou machine quelconque qui puisse compromettre la solidité
“ : L . des planchers de la maison ou qui soit susceptible de

‘ o faire du bruit ou d'oocasionner des vibrations.

15°) « Ne pouvoir réelamer d'autres fermetures ou serrures que
- ' S celles existant actuellement, la Société preneuse déela=-
rant renoncer & tout recours contre les bailleurs en cas

de vol ou d'effraction dans les lisux louds.

- .

- ' 16°) = Laisser visiter les lieux loués par les bailleurs ou par
tout autre personne désignée par eux pour surveiller

= 1'exécution des présentes clauses et faire tous travaux

J Soutes les fois que cela leur paraltra utile, sans, cepen=-

= dant que les visites puissent 8tre abusives.

o

17°) -~ He pouvoir rendre les bailleurs responsables des interrup=
‘ . “%4ons qui pourraient se produire dans le service de lteau,
' ‘du gas, de:l'6lecjricité ou tout- gervice publie ou des
J restriotions. qui pourraient éventuellement, 8tre imposées
par leg pduvqifb_g?blgqs aux différents services de 1'im-
meubla. . - " :;;. ‘g;'?”

.

W _J

AT

o Wiy o
18°) ~ Ne pouvoir réolamer aux bailleurs aucune indemnité enm

T cas d'expropriation pour cause d'utilité publique ou pour
ol tout autre motif, la s00iété preneuse devant faire son
affaire de ces indemnités direetement avec les organismes
7 intéressés.
o _
-\ 19‘) = Acquitter personnellement sa consommation d'eau, de gasm,
| d'eleetricité et de téléphons ainsi que ses abonnsments
é, 4 ces différents services.
s |
o 20°) - Ne pouvolr sous-louer tout ou partie des lieux louga, ni
les mettre mdme gratuitement 3 la disposition d'wn tiers.
7 y Ne pouvoir céder son droit au présent bail qu'avee le cone
; i

‘sentement exprés ot par écrit des bailleurs et qu'en tota-

il

i 1ité & un successeur dans son commerce.

4
%

e ey,

En cas de cession, la S00i6%é prensuse restera garantie

et répondante solidaire de son - succesgseur ot de tous cession
naires successifs du paiement du loyer en principal et
acoessoires et des charges et conditions du bail. Toute
cession devra &tre faite soit par.l'intermédiaire du conseil
des bailleurs wsoit par acte; authentique en présence des

ballleurs et un original ou'une expédition leur en sera

délivrée gratuitement et sans. frais.
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' ‘}‘)wgakemboursar aux bailleurs et en sus du loyer ci-apras
fixé, ot aux m8mes époques 1

- 8a part proportiomnelle par rapport aux loyers de 1'im=
meuble des impdts locatifs dont les locataires sont ou
seront tenus de payer,

-~ 32 quote part des dépenses communes de 1'immeuble ineome
bant normelement aux loeataires, calculée au prorata
des loyers de l*immeuble,

- la moitié de la taxe & 1'habitat.

22°) - La Société preneuse aura entidrement 3 sa charge, sans
- Trecours contre les bailleurs, 1l'entretien complet de la
devanture de la boutique et des ridgaux de proteotion :
peinture, remplacement des vitres, boiserie, entourage, .
narbrerie, porte ainsi que l‘'entretien de 1'enseigne
appogée sur 1'immeuble. '

La Soodété prencuse sera respomsable de tous accidents

que sa présence pourrait ococasionner et supportera. ' toutes

les conadquences de scn existence.. ;. '
R A * -5

23°) - Touié'toléréneﬁ, méé;‘tev'ﬁfég le .t‘q_;nps;.l ne pourra passer en

i o droit ot les banlgig;; apfont Yeujours la possibilité de

Fa s failleun lea faire cesger. Nt .

ajsen Gk e i 8

a,u,c..‘ o LOYER

~ dtan - '

s Bpae K In outre, le préseant bail est gonaenti et accepté moyennant _
un loyer smnuel et principal de SEIZE MILLE FRANCS (16000) plus

g, 2 et o

. le remboursement des charges et prestations prévues au paragraphe
’ 21° dea charges et conditions. %y

3

L F L ‘Leloyer sera payable par quart tmiitrie].lement & terme
Tt éohu les ler Septembre, ler Décembre, ler Mars et ler Juin de
M. H . chaque année et pour la premidre fois le ler Jeptembre 1968.

A' B I1 sera révisable aux époques et dans les conditions prévaes
J A par la législation sur les baux commerciaux en vigueur au moment
R de la révision.
A défaut par la Société preneuse de payer un seul terme de

et, un mois aprés une sommation de payer ou d'exdouter restée sans
effet, le présent baill sera résilis de plein droit, si bon semble

auxbailleum sans qu'il soit besoin d'un jugement. Si la société

' preneuse refusait d'évacuer les lieux loués, elle y serait con=

‘ trainte par une simple ordonnance de référé rendue par Monsiewur
le Président du Tribunal de Grande Instance sans qu'il soit besoin
J” : ,Dt PD de remplir auoune autre formalité et nonobatant toutes offres
N

a ultérioures de payer ou d'exécuter. _
0 L . ve 0/‘ LR ]
t H H‘ ~ ) » )é; %i- >~ R . :

AI ' . loyer & son échéance ou d'exécuter une seule des clauses du bail




FJUIL, 1938 |
DEPOT DE GARANTIE

m] : _ Pour garantir 1'exéoution du présent bail, 1la Société: pren:
B s'engage 3 verser, & la date du ler Juﬂ“¢1968, une somme de

UING MILLE NEUP GENTS FRANCS (5990) pour Scpmar avec celle de
] DEUX FILLE CENTS FRANCS (2I00) 4633 entre les mains des bailleur:

une somme de HUIT MILLY franss (8000) correspondant & six mois de
loyer d'avance.

Cette gomme eat ainsi remiée aux bailleurs & titre de
hantissement dans les termes des articles 2071 et suivants du Cod
Civil. Elle restera entre les mains desg bailleurs jusqu'a 1°*

| : De convention expresse, elle ne sefa -pas productrive d'inte
1ol réts-

) Dana le cas de résiliation dy présent bail par suite d'inex
- oution de saw oonditions, ou pour une cause queloonque imputable
la Société"preqpyso, sauf pour le cas de congé donné pour une
- prériode normale de trois ans, le versement de garantie restera
5 acquis aux bailletirs & titre de dommages’intér8ts sans préjudice
- de tous autres. ' L . .

: Au eas ol lp~loysz%§nbf:?it un%évﬁriation, le montant du
. dép8t de garantie'dq;ra.§ﬁfe‘§§ajusté?ﬁe fagon & toujours correge
pondre & six mois de’ loyer. "~ o)
- 4
FRAIS .
Tous les frais, droits et émoluments des présents et ceux

qui en seront la conséquence seront supportés par la Sociéts pre=
neuse qui s'y oblige expressément.

DOMICILE

Pour 1'exéoution des présentes les parties font éleetion
de domicile, dans les lieux présentement loués.

/
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AVENANT AU BAIL DU 28 AOUT 1987

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Madame BARRAUD épouse MARTIN, propriétaire de 1'immeuble sis a PARIS
75004 - 6, rue de la Bastille, représentée par Monsieur Pierre LESAGE,

agissant en qualité de gérant dment mandaté, domicilié 3a PARIS 3° - 19,
rue du Temple,

dénommé(es) ci-apréds "le bailleur"
d'une part,

La SOCIETE BRASSERIE BOFINGER ET FILS, S.A. au capital de 158.760 Francs,
dont le sigge social est & PARIS 75004 - 6, RUE DE IA Bastille,
représentée par son Président Directeur Général, Monsieur J. ALEXANDRE,

dénommé(es) ci-aprés "le preneur"
d'autre part,

IL EST TOUT D'ABORD RAPPELE :

Que par acte sous seings privés en date a PARIS du 28 aofit 1987, non
enregistré, ce bail a été renouvelé pour une durée de trois, six, neuf

années entidres et consécutives qui a commencé a courir le premier Jjuin
mil neuf cent quatre vingt six.

Le prix du loyer a &té fixé pour la premigre période triennale & 125.000
Francs (cent vingt cing mille francs) par an, plus le remboursement des
charges, taxes et prestations, et le montant du dépdt de garantie a
62.500 Francs (soixante deux mille cing cents francs).

™ | ~
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Que par acte sous seings privés en date a PARIS du 6 juillet 1990, le
loyer a été porté pour la seconde période & 134.462 Francs (cent trente
quatre mille quatre cent soixante deux francs) par an, plus le rembour-
sement des charges, taxes et prestations prévues au bail, et le dépdt de

garantie & 67.231 Francs (soixante sept mille deux cent trente et un
francs).

CECI EXPOSE,
IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Le bailleur accepte que la SOCIETE BRASSERIE BOFINGER ET FILS procéde a
l'ouverture d'un mur en sous-sol, ce, en vue de faire communiquer -les
caves des immeubles 1 et 3, rue Jean Beausire, selon plan en annexe, et,
étant entendu que les travaux seront exécutés aux frais exclusifs de la
SOCIETE BRASSERIE BOFINGER ET FILS et son entiére responsabilité.

En contrepartie de cette autorisation, les parties conviennent de porter
le loyer a compter du premier aoit 1990 a la somme de 168.000 Francs
(cent soixante huit mille francs) et le montant du dépot de garantie a

celle de 84.000 Francs (quatre vingt quatre mille francs).

CHARGES ET CONDITIONS

Toutes les autres charges, clauses et conditions du bail restent
inchangées et conservent leur plein effet.

Fait en deux exemplaires,
A Paris, le 31 juillet 1990

LE PRENEUR (1) ' ' LE BAILLEUR (1)

(1)"Faire précéder la signature de la mention manuscrite "Lu et
Approuvé".
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AVENANT DE RENOUVELLEMENT DE BAIL
Au 1% juin 2004

ENTRE LES SOUSSIGNES

Le Cabinet RICHARDIERE SAS, Administrateur de Biens, dont le siége social est sis 5 rue
du Général Foy BP 622-08 75008 PARIS, société immatriculée au registre du commerce de
PARIS sous le N° 682 009 121 B, agissant pour le compte des propri€taires suivants

- Madame BARRAUD Michelinc épouse MARTIN, demeurant 4 Bd Beau Désert a 06400
CANNES,

- Monsieur MARTIN Guillaume, demeurant 22 Allée Anatole France & 77420 CHAMPS
SUR MARNE,

- Monsieur MARTIN Benjamin, demeurant 22 Allée Anatole France a 77420 CHAMPS SUR
MARNE, ”

- Mademoiselle MARTIN Sophie, demeurant 22 Allée Anatole France a 77420 CHAMPS
SUR MARNE

- Monsieur Frédéric MART]N, demeurant 22 Allée Anatole France a 77420 CHAMPS SUR
MARNE.

- Mademoiselle FAIVRE Sandrine, demeurant 8 rue Henri Domergue & 76620 LE HAVRE.

- Mademoiselle FAIVRE Cécile, demeurant 8 rue Henri Domergue a 76620 LE HAVRE.

ET:

La Société GROUPE FLO, Société Anonyme a Directoire, au capital de 38.592.576 euros,
immatriculée au RCS NANTERRE B 149 763 375, dont le siége est situé Tour Manhattan,
5/6 Place de I’Iris 2 92095 PARIS LA DEFENSE CEDEX, représentée par [/Zgun/ £cen
DO s~ tracedr e,
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Préalablement 4 la convention qui va suivre, il a été rappelé ce qui suit :

I- LA SITUATION LOCATIVE
A) LES BAUX SUCCESSIFS :

1°) Le bail du 21 mars 1953 ;

Suivant acte sous seing privé en date du 21 mars 1953 Madame Veuve Louis BARRAUD 3
consenti un bail & la Société Brasseric BOFINGER BARRAUD & FILS pour une durée
devant finir le 1 er octobre 1954 moyennant un loyer annuel de 2 000 francs.

2°) Le bail du 10 avril 1956 »

Suivant acte sous seing privé en date du 10 avril 1956 Madame Veuve Louis BARRAUD 3
renouvel€ le précédent bail pour une durée de 3,6 ou 9 années a compter du ler avril 1956
moyennant un loyer annuel de 3 000 francs.

3°) Le bail des 15 juin et 3 juillet 1968

Suivant acte sous seing privé en date des 15 juin et 3 juillet 1968 Madame Marcelle ROSSI,
Veuve de Monsieur René BARRAUD, Madame Micheline BARRAUD épouse de Monsieur
Jacques MARTIN et Madame Odette BARRAUD épouse de Monsieur Francois LAUTH, ont
renouvelé le bail pour une période de 9 années a compter du 1% juin 1968 moyennant le
paiement d’un loyer annuel de 16 000 francs.

4°) Le jugement du ler juillet 1982

Par jugement rendu le ler juillet 1982 par le Tribunal de Grande Instance de PARIS, le loyer a
été fix¢ & la somme de 54 411 francs a compter rétroactivement du 1 juillet 1977.

5°) Le bail du 28 aoit 1987 ¢

Suivant acte sous seing privé en date du 28 aoit 1987, Mesdames ROSSI épouse BARRAUD
et BARRAUD épouse MARTIN ont consenti au renouvellement du bail pour une durée de 9
années a compter du I~ juin 1986 moyennant un loyer annuel de 104 522 francs.

6°) L’arrét du 19 juin 2002 rectifiant 1’arrét du 17 octobre 2001 de la 16™ Chambre A de la
Cour d’Appel de PARIS

Suivant arrét en date du 17octobre2001 modifié par un arrét en date du 19 juin 2002, la 16°™
Chambre A de la Cour d’Appel de PARIS a fixé le montant du loyer a la somme de 291 200
francs & compter du 17 juin 1995 au profit de la Société GROUPE FLO 2 la suite d’une fusion
intervenue avec la Société Brasserie BOFINGER BARRAUD.

X



Ceci étant rappelé, les parties ont décidé de renouveler le bail énoncé ci-dessus et ont d’un
commun accord arrété et convenu ce qui suit :

Renouvellement du bail :

Le Cabinet RICHARDIERE SAS consent au GROUPE FLO le renouvellement du bail
précédant pour une durée de trois, six, neuf années entiéres et consécutives a compter
rétroactivement du 1* juin 2004 avec faculté pour le preneur de résilier A I’expiration de 1’une

des périodes triennales en avertissant le bailleur au moins six mois a I’avance par acte
d’huissier.

Désignation ;

Les lieux ci-aprés désignés tels qu’ils sont décrits dans le rapport d’expertise de Monsieur
PETIT, dépendant de ’immeuble situé PARIS 7 rue de la Bastille et 1 rue Jean Beausire, &
savoir :

- Au rez-de-chaussée

Accessible depuis la rue de la Bastille par une porte vitrée a simple vantail, ouvrant sur une
piece dédiée a la préparation des coquillages et des crustacés. Elle est reliée par un passe-plat
qui communique avec les locaux mitoyens. Cet espace écailler commande successivement

- a droite
Une grande piece abritant plusieurs chambres froides, disposant d’un accés direct

sur la rue Jean Beausire et se prolongeant par un dégagement qui dessert :
- en face : un local technique
- a gauche : plusieurs chambres froides
un petit bureau
une grande cuisine (dont une partiec dépend également de
I’immeuble mitoyen).

L’ensemble des locaux situés au rez-de-chaussée sont aveugles, a 1’exception de [’espace
¢cailler, qui prend jour directement rue de la Bastille (large fenétre rectangulaire et porte
vitrée sur chéssis métallique). Un local poubelle est accessible depuis la rue de la Bastille
(quasiment a I’angle de la rue Jean Beausire).

- Au premier étage

Accessible depuis un escalier secondaire situé dans les locaux contigus, exploités également
par le restaurant BOFINGER.

Ce niveau est exclusivement occupé par une grande salle de restaurant d’angle (capacité de 68
couverts), de configuration rectangulaire, exposée rue de la Bastille et rue Jean Beausire.

K
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- Sous-sol:

Accessible depuis un escalier carrelé, relié au rez-de-chaussée de I'immeuble contigu. -
Dégagement desservant :

- en face et & gauche :
- deux caves voutées a usage de vestiaire
- un demi voitain de cave a usage de sanitaires

- & droite
- une cave voltée 4 usage d’atelier de maintenance,
avec un ancien d’escalier hélicoidal (actuellement
bouché) en pierre, reli€ au rez-de-chaussée des locaux.

- Au deuxi¢éme sous-sol : un local technique.

Ainsi que les lieux s’étendent se poursuivent et comportent sans qu’il soit nécessaire d’en
faire plus ample désignation, le preneur déclarant en avoir une parfaite connaissance pour les
occuper déja.

Charges et conditions

Le présent renouvellement de bail a lieu sous les charges et conditions du précédent bail que

les parties dispensent expressément de rappeler ici, pouvant se référer pour les connaitre au
bail initial.

Conditions particuliéres

1° Location gérance

La société GROUPE FLO est autorisée a consentir un contrat de location-gérance sur le fondS
qu’elle exploite dans les lieux loués, aux conditions suivantes

- Les bailleurs n’ont aucun lien de droit avec le locataire gérant

- Les clauses et conditions du bail renouvelé et du présent avenant resteront inchangees
et la société GROUPE FLO restera seule responsable de I’ensemble des engagements
souscrits a ce titre, et notamment du paiement des loyers et charges et du respect des
autres obligations locatives.

- Le locataire gérant s’engagera a respecter toutes les clauses et conditions du présen
bail et celles du présent avenant, et ne pourra en aucun cas en solliciter un
quelconque modification, et ne pourra en aucun cas solliciter le renouvellement de c
bail, ni bénéficier du statut des baux commerciaux.

- Lalocation-gérance pourra étre consentie pour la durée du bail.

s
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2° Ravalement:

La société GROUPE FLO est autorisée & faire procéder 2 ses frais selon les régles de I'art au
ravalement de la fagade des lieux loués, sous réserve de I’obtention par ses soins desz
autorisation administratives nécessaires, et a charge d’en justifier aux bailleurs préalablement
a toute exécution.

3° Climatisation:

La société GROUPE FLO est autorisée a faire procéder  ses frais, et selon les régles de I’art,
2 'installation d’un systéme de climatisation dans les lieux loués, lequel devra étre totalement
indépendant des services généraux de 'immeuble et ne devra engager aucune nuisance de
quelque ordre que ce soit & I'immeuble et/ou a ses occupants.

4° Le bailleur renonce a se prévaloir des autorisations et/ou travaux ci-dessus évoqués pour

prétendre au déplafonnement du loyer & I’cccasion du prochain renouvellement du bail, comme
dcs renouvellements ultérieurs. '

5° Le preneur devra laisser au bailleur le libre accés au compteur d’eau de I'immeuble qui se
trouve au sous-sol des lieux loués.

6° Le preneur devra rembourser au bailleur toutes les surprimes d’assurances dont le. bailleur
serait obligé de s’acquitter en raison du commerce de restaurant que le preneur exerce dans les

lieux loués et de I’inscription dudit commerce & I’Inventaire Supplémentaire des Monuments
Historiques.

Loyer :

Les parties conviennent de fixer le loyer, & compter rétroactivement du 1 juin 2004 a la
somme de  61.000 euros (SOIXANTE ET UN MILLE EUROS), par an, plus tous
remboursements des charges annuelles indiquées au bail, que le preneur s’engage a payer aux

bailleurs ou & leur représentant 4 terme échu aux époques ordinaires de 1’année, les 1 janvier,
avril, juillet et octobre.

Charges :

Le preneur versera au Bailleur, en méme temps que le loyer, et a valoir sur un compte de
régularisation annuelle, une provision pour charges de 3000 € par trimestre.

Le preneur acquittera en méme temps que le loyer la taxe C. R. L. ou tout autre taxe ou impot
qui lui serait substitué ou ajouté.
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Révision du loyer:

Le loyer ci-dessus indiqué sera révisé dans les formes, délais et conditions prévus par les
articles L145-37, R145-20 du Code de Commerce ou les textes qui viendraient a les
remplacer.

L’indice de base a retenir est celui du 4éme trimestre 2003, soit 1214.
La révision est intervenue le premier juin 2007.

Compte tenu de la variation de I’indice INSEE, le loyer a été réalisé a cette date A la somme
de:

Indice 4°Trim. 2006 - 1406 x 61.000 =  70.647.45 €
Indice 4°Trim. 2003 - 1214

La prochaine révision interviendra le premier juin 2010.

Dépét de garantie

En conséquence de ce qui précéde, les parties conviennent de porter le dépot de garantie 4 la
somme de 35.323,73 euros (TRENTE CINQ MILLE TROIS CENT VINGT TROIS EUROS
ET SOIXANTE TREIZE CENTIMES) représentant six mois de loyers.

Le preneur versera a la signature des présentes la somme de 9.388,45 euros qui formera avec
celle de 25.935,28 euros précédemment versée un total de 35.323,73 euros (TRENTE CINQ
MILLE TROIS CENT VINGT TROIS EUROS ET SOIXANTE TREIZE CENT IMES).

I est précisé que cette somme ne sera pas productive d’intéréts et en aucun cas imputable sur,
les derniers mois de loyers.

En cas de révision du loyer, le dépét de garantie sera réajusté proportionnellement au nouveau
taux, de fagon a étre toujours égal a la valeur de six mois de loyers.

Clause résolutoire

A défaut de paiement & son échéance exacte d’un seul terme de loyer ou de remboursement de
frais, charges et prestations qui ont constitué ’accessoire, ou de ’exécution de I'une ouf
I"autre des conditions du bail, et un mois apres un simple commandement de payer ou une]
sommation d’exécuter restée sans effet, et contenant déclaration par le bailleur de son|
intention d’user du bénéfice de la présente clause, le présent bail sera résilié de plein droit si
bon semble au bailleur, sans qu’il soit besoin de former une demande en Justice.
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Dans le cas ol le preneur se refuserait 4 évacuer les licux, son expulsion pourrait avoir lieu
sans délai sur simple ordonnance de référé.

Frais

Tous les frais, droits et honoraires de rédaction, et d’enregistrement des présentes seront 3 la
charge du preneur qui s’y oblige.

Les frais et honoraires de Monsieur Marc Olivier PETIT, Expert désigné par jugement en date
du 15 décembre 2005, seront supportés par moitié entre les parties.

Election de domicile
Pour I’exécution des présentes, les parties font élection de domicile
- les bailleurs : au Cabinet RICHARDIERE SAS, 5 rue du Général Foy a 75008 PARIS,

- le preneur : dans les lieux loués.

Fait a PARIS
En 4 exemplaires

e 2lotlag )
' |

Le bailleur

/ Le preneur
VA
N .

RICHARDIERE {SAS)
5, Rue di Général Foy
8.0 622-08
75367 1§ Cedex 08

Enregistré 4 : SIE PARIS 3°ARRONDISSEMENT

Le 110772008 Bordereau n°2008/508 Casc n°7 Byt 3809
Forcgistrement @ 25€ Paalits

Toial Hiquidé - vingt-cing euros

Montant rogu  vingt-cing auros ’ . e
Agent :




Débiteurs Page 1 sur 2

Etat d'endettement > Débiteurs

DEBITEURS trnprionae

GROUPE FLO
349 763 375
R.C.S. NANTERRE

Adresse : - TOUR MANHA

NOMBRE FICHIER A SOMMES
TYPE D'INSCRIPTION D'INSCRIPTIONS JOUR AU CONSERVEES

Priviléges de la sécurité sociale ot des Néant 01/07/2014 -
| régimes complémentaires
: Priviléges du Trésor Public Néant 01/07/2014 -

Protéts Néant 01/07/2014 -

Privileges de I'Office Francais de Néant 01/07/2014 -
. I'Immigration et de Intégration
Hantissements du fonds de commerce 1 81/07/2014 120 000
¢ ou du fonds artisanal 900,00 €

: {conventionnels et judiciaires)

Masquer le deétall

Inscription du 18 octobre 2012 Numéro 1183

Montant de 3 créance 120 000 000,60 EUR

Fonds de : Prise dintéréts et de participation dans toutes entreprises exi
En date du : 11 octobre 2012

Au prafit de BNP PARIBAS ( L' AGENT DES SURETES)

16 BLD DES ITALIENS 75009 PARIS

Election de domicile
N LT AGENCE DE LA BNP PARTBAS : 65 RUE DES TROIS FONTANOT 92000 MANTERRE. NANTISSEMENT
EhIER RANG

Privileges du vendeur de fonds de Néant 01/07/2014 -
commerce et ' action résolutoire

Nantissemenis da Poutillage, matériel ot fNéan
. eguipement

hitps://www.infogreffe. fr/societes/ paniet/confirmation?p_p_id=cdedetail WAR com... 02/07/2014



Débiteurs
Déclarations da créances
Opérations de crédit-bail en matiére
mobiligre
Publicité de contrats de jocation
Publicité de clauses de réserve de
propriété

: Gage des stocks

Warrants

Préts et délais

Biens inaliénables

https://www.intogreffe. fr/societes/panier/contirmation?y

Néant

Néant

Méant

Neéant

Néant

Néant

Néant

Néant

0170772014

01/07/2014

01/0712014

01/07/2014

01/07/2014

01/07/2014

01/07/2014

p_id=cdedetail WAR com...

Page 2 sur 2
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Sreffe du Tribunal de Coi
1 quai de la Corse
75198 Paris Cedex 04

E

ntaire .
l'intée

gration OF

propr
inleges de vendeur et actlon resolut0|re
Nantissements du fonds de commerce
Biens inaliénables
Préts et délais
Nantissements de I'outillage matériel et équipement
Protéts
Warrants (trols catégories)
Déclarations de créances
Gages des stocks

Sur: SA GROUPE FLO
RCS 349 763 375
Adresse : 3/5/7 RUE DE LA BASTILLE 75004 PARIS

Débiteur N° : 19970014157

Priviléges du Trésor 3 jour au 01/07/2014
NEANT

Privileges de Sécurité Sociale - Régime complémentaire 3 jour au 01/07/2014
NEANT '

Priviléges de I'office francais de I'immigration et de I'intégration OFII a jour au 01/07/2014
NEANT

Opération de crédit-bail en matiére mobiliére  jour au 01/07/2014
NEANT

Pubhcltes de contrats de location 3 jour au 01/07/2014
NEANT

Publicités de clauses de réserve de propriété 3 jour au 01/07/2014
NEA

: actlon réép]utonrelja jour au 26/@5/,20];
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Jantissements du f
. INSCRIPTION

19/10/2012
- BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, 76/78 AVENUE DE
FRANCE 75013 PARIS '

. CREDIT LYONNAIS, 18 RUE DE LA REPUBLIQUE 69002 LYON _

liens inaliénables a jour au 26/06/2014
JEANT

’réts et délais a jour au 01/07/2014
JEANT

Jantissements de I'outillage matériel et équipement & jour au 26/06/2014
JEANT

drotéts 4 jour au 01/07/2014
JEANT

Narrants (trois catégories) & jour au 01/07/2014
JEANT

déclarations de créances 3 jour au 01/07/2014
NEANT

aages des stocks a jour au 25/06/2014

NEANT

sous réserve d'inscriptions pouvant exister & une autre adresse dans Paris ou dans le ressort d'un autre
F?reffe.

3

OUS RESERVE D'INSCRIPTIONS POUVANT EXISTER SUR :

SA GROUPE FLO, 46 AV DE WAGRAM 75008 PARIS

SA GROUPE FLO, 20 RUE QUENTIN BAUCHART 75008 PARIS

SA GROUPE FLO, 119 BD DU MONTPARNASSE 75006 PARIS

SA GROUPE FLO, ANGLE 1 BD BEAUMARCHAIS 11 R DE LA BASTILLE 75004 PARIS
SA GROUPE FLO, ANGLE 1 BD DES CAPUCINES 25 R LOUIS LE GRAND 75002 PARIS
SA GROUPE FLO, RUE DE COMPIEGNE ANGLE 27 R DE DUNKERQUE 75010 PARIS
SA GROUPE FLO, 23 RUE DE DUNKERQUE 75010 PARIS

SA GROUPE FLO, 35R

SA GROUPE FLO, 29 R

5 GROUPE 'FLO 12/14 RUE DE ROME 75008 PARIS
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