RCS : NANTERRE
Code areffe : 9201

Actes des sociélés, ordonnances rendues en maliére de societe, actes des personnes physigues
REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Le greffier du tribunal de commerce de NANTERRE atteste |'exactitude des informations
transmises ci-aprés

Mature du document - Actes des sociétés (A)

Murméro de gestion : 1996 B 03406
Muméro SIREN : 348 763 375
Nom ou dénomination : GROUPE FLO

Ce depdt a ete enregistre le 24/07/2014 sous le numero de depdt 23969




GREFFE TRIE
COMMERCE O

74 UL 20% |

DEPOT N° Q

o

CONVENTION D'APPORT PARTIEL D'ACTIF r
PAR

GROUPEFLOSA ) O Q@ Yool
A

TERMINUS NORD SARL

3 JUILLET 2014

En accord entre les parties, les
présentes ont été reliées par le
procédé ASSEMBLACT R.C.
empéchant toute substitution ou
addition et sont seulement signées
& la derniére page.

Greffe du Tribunal de Commerce de Nanterre : dép6t N°23969 en date du 24/07/2014



ENTRE LES SOUSSIGNEES :

La société GROUPE FLO SA

société anonyme au capital de 20.135.713,50 €, dont le siége est a COURBEVOIE (92400) -
Tour Manhattan, 5/6 Place de I'Iris, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Nanterre sous le numéro 349 763 375,

représentée par M. Dominique GIRAUDIER, en sa qualité de directeur général, dament
habilité en vertu des présentes par une délibération du Conseil d’administration en date du
26 juin 2014.

ci-aprés dénommée "GROUPE FLO SA",
ou la "Société Apporteuse",

D'UNE PART,

La société TERMINUS NORD SARL

société a responsabilité limitée au capital de 4.925.584,92 €, dont le siege social est a
COURBEVOIE (92400) - Tour Manhattan, 5/6 Place de I'iris, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de Nanterre sous le numéro 501 677 140,

représentée par M. Philippe DECOURVAL, en sa qualité de gérant, disposant de tous
pouvoirsa I'effet des présentes.

ci-aprés dénommée "TERMINUS NORD SARL",
ou la "Société Bénéficiaire",

D'AUTRE PART,




IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE :

A.

La Société Apporteuse est une société anonyme qui a pour objet social :

- lactivité de restauration, traiteur, organisateur de réception, et de maniére générale la
fabrication et/ou la commercialisation de produits alimentaires, et la vente de boissons
sous toutes ses formes,

- la prise d’'intérét et de participations dans toutes entreprises existantes ou a créer, soit
seules, soit en association, par tous moyens et sous toutes formes,

- la conservation, 'administration, la gestion, la cession des titres ainsi possédés,

- Jassistance administrative, comptable, juridique et financiére a toutes entreprises dans
lesquelles elle aura une participation directe ou indirecte,

- l'organisation et la gestion de toutes entreprises ; la réalisation pour son compte ou pour
le compte de tiers de toutes opérations commerciales ou civiles permettant d’améliorer
ou de faciliter la gestion des entreprises et notamment |'achat et la vente de toutes
marchandises,

- la mise en valeur, Vexploitation, la location, 'acquisition de tous terrains et immeubles
en France ou a I'étranger, '

Et généralement, toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement a l'objet ci-dessus défini.

Elle est dirigée par Monsieur Dominique GIRAUDIER en sa qualité de directeur général.
La durée de la Société Apporteuse expirera le 27 février 2088.

Son capital social est fixé & la somme de 20.135.713,50 € et divisé en 40.271.427 actions de
0,5 € de nominal chacune, entierement libérées et de méme catégorie.

Le siége social de la Société Apporteuse est 3 COURBEVOIE (92400) - Tour Manhattan, 5/6
Place de I'lris. Elle dispose d’un établissement secondaire situé a PARIS (75010) - 23 rue de
Dunkerque.

La Société Bénéficiaire est une société a responsabilité limitée qui a pour objet social :

- Tactivité de restauration, traiteur, organisateur de réception, et de maniére générale la
fabrication et/ou la commercialisation de produits alimentaires, et la vente de boissons
sous toutes ses formes,

- la prise d’intérét et de participations dans toutes entreprises existantes ou a créer, soit
seules, soit en association, par tous moyens et sous toutes formes,

- la conservation, 'administration, la gestion, la cession des titres ainsi possédés,

- Vassistance administrative, comptable, juridique et financiére a toutes entreprises dans
lesquelles elle aura une participation directe ou indirecte,

- organisation et la gestion de toutes entreprises ; la réalisation pour son compte ou pour
le compte de tiers de toutes opérations commerciales ou civiles permettant d’améliorer
ou de faciliter la gestion des entreprises et notamment l'achat et la vente de toutes
marchandises,

- la mise en valeur, I'exploitation, la location, I'acquisition de tous terrains et immeubles
en France ou a |'étranger,

Et généralement, toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement a 'objet ci-dessus défini.



Elle est dirigée et administrée, par Monsieur Philippe DECOURVAL en sa qualité de gérant.
La durée de la Société Bénéficiaire expirera le 26 décembre 2106.

Son capital social est actuellement fixé a la somme de 4.925.584,92 € et divisé en 500.100
parts sociales entierement libérées et de méme catégorie.

Le siége social de la Société Bénéficiaire est 8 COURBEVOIE (92400) - Tour Manhattan, 5/6
Place de I'Iris.

La Société Bénéficiaire exploite, dans le cadre d’un contrat de location-gérance consenti par
la Société Apporteuse en tant que loueur de fonds, le fonds de commerce de brasserie
exploité sous I'enseigne TERMINUS NORD dans les locaux situés a PARIS (75010) - 23 rue de
Dunkerque.

L'objectif de la présente opération est de transférer, sous la forme d’un apport partiel d’actif
suivant le régime des scissions, le fonds de commerce et le bail commercial s'y rattachant, de
sorte que la société TERMINUS NORD SARL, actuel locataire-gérant, se voie doter des
éléments d’actif et de passif nécessaires pour caractériser une branche complete et
autonome d’activité.

Cette opération s'inscrit dans un contexte plus large dans la mesure ou d'autres enseignes de
brasserie du Groupe Flo feront I'objet d'une opération analogue.

Cet apport partiel d'actif deviendra définitif lors de son approbation par le ou les associés de
la Société Bénéficiaire, laquelle procédera 3 une augmentation de son capital par voie de
création de parts sociales nouvelles qui seront attribuées a la Société Apporteuse en
contrepartie de son apport.

Pour I'établissement des conditions de I'opération, les comptes utilisés sont les suivants :

s’agissant de la Société Apporteuse, les comptes utilisés sont ceux arrétés a la date
du 31 décembre 2013, date de cléture du dernier exercice social.

Ces comptes ont été diment approuvés par I'assemblée générale des actionnaires
de la Société Apporteuse en date du 26 juin 2014.

- s'agissant de la Société Bénéficiaire, les comptes utilisés sont également ceux arrétés
3 la date du 31 décembre 2013, date de cl6ture du dernier exercice social.

Ces comptes ont été diment approuvés par décisions de I'associé unique en date du
23 juin 2014.



EN CONSEQUENCE DE QUOLI, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

APPORT D'UNE UNIVERSALITE DE BIENS COMPOSEE
DU FONDS DE COMMERCE DE BRASSERIE ET DU BAIL COMMERCIAL

La Société Apporteuse, représentée par Monsieur Dominique GIRAUDIER,

apporte sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére et suivant les modalités
visées dans la présente convention d’apport,

sous réserve de la réalisation des conditions visées ci-apres,
a titre d'apport partiel d’actif,
3 la Société Bénéficiaire, ce qui est accepté pour elle par Monsieur Philippe DECOURVAL, és-qualités,

une universalité de biens composée des immobilisations incorporelles et financieres du fonds de
commerce de brasserie-restauration exploitée sous I'enseigne TERMINUS NORD et du bail
commercial correspondant portant sur les locaux situés a PARIS (75010) - 23 rue de Dunkerque (ci-
apres désignée ensemble la « Branche »), tels que décrits ci-apres, sans que les énonciations qui vont
suivre, en cas d'imprécision, omissions ou autre cause, puissent empécher la transmission et la
remise 3 la Société Bénéficiaire, des biens et droits insuffisamment désignés.

Cet apport est consenti et accepté moyennant la prise en charge du passif afférent a la Branche
apportée sous les conditions, charges et modalités ci-aprés, étant précisé que les parties,
conformément a la faculté offerte par Varticle L. 236-6-1 du Code de commerce, déclarent
expressément soumettre le présent apport au régime juridique des scissions prévu audit code, sous
réserve de 'obtention de I'agrément fiscal visé a I'article 210 B 3. du Code général des impéts.

La Société Bénéficiaire des apports sera ainsi substituée a la Société Apporteuse dans les droits,
obligations et charges afférents a la Branche apportée, et ce, dans le cadre d’une transmission a titre
universel.



1.1.

1.2.

CHAPITRE |

NOMENCLATURE ET EVALUATION
DES ELEMENTS D'ACTIF ET DE PASSIF APPORTES

ELEMENTS D'ACTIF TRANSMIS

Monsieur Dominique GIRAUDIER, &s qualités, apporte tous les éléments d’actif ci-aprés
décrits relatifs a la Branche apportée.

Immobilisations

Immobilisations incorporelles

Toutes les immobilisations incorporelles se rattachant a la Branche détenue et exploitée par
la Société Apporteuse et comprenant :

. la clientele, I'achalandage y attaché, les archives techniques et commerciales, les
registres et en général tous documents quelconques appartenant a la Société
Apporteuse et se rapportant a la Branche apportée, y compris les éléments de
savoir-faire,

. le droit au bail commercial dont une copie figure en Annexe |, portant sur les locaux
situés a PARIS (75010) - 23 rue de Dunkerque,

° Ienseigne TERMINUS NORD, étant rappelé que la Société Bénéficiaire I'exploite
d’ores déja en sa qualité de locataire-gérant,

. toutes études et tous documents commerciaux, techniques, administratifs ou
financiers concernant directement ou indirectement la Branche apportée,

. le bénéfice et la charge de tous traités, conventions et engagements qui ont été
conclus ou pris, ou qui auraient pu I'étre, par la Société Apporteuse pour permettre
I'exploitation de la Branche apportée.

L'ensemble des éléments incorporels ci-dessus énumérés
est apporté pour un montant estimé de 16.481.879 €

Immobilisations financieres

Le dépét de garantie se rattachant au bail commercial transmis

qui s'éléve a un montant estimé de 39.528 €

Il est précisé qu’aucune immobilisation corporelle n’est apportée par la Société Apporteuse
dans le cadre du présent apport.

Ainsi, le montant total des éléments de I'actif de la Société Apporteuse, dont la
transmission a la Société Bénéficiaire est prévue, s'éléve a 16.521.407 €



1.3.

14.

Il est précisé en tant que de besoin que la convention de location-gérance actuellement en
vigueur entre la Société Apporteuse et la Société Bénéficiaire sera résilié avec effet au 31
décembre 2014, soit immédiatement avant la Date d’Entrée en Jouissance (telle que cette
expression est définie ci-apres).

En application du réglement n° 2004-01 du Comité de Réglementation Comptable, les
apports consentis aux termes de la présente convention seront transcrits sur la base des
valeurs réelles considérant que la présente opération remplit les criteres de la dérogation au
principe d’apport aux valeurs nettes comptables entre sociétés sous contréle commun visée
au paragraphe 4.3 dudit reglement.

PASSIF TRANSMIS

a

La Société Bénéficiaire devra assumer a compter de la Date d’Entrée en Jouissance,
I'ensemble des obligations résultant de la poursuite du bail commercial transmis ainsi que
I'ensemble du passif social attaché a la Branche apportée.

Il est expressément convenu que le passif transmis sera supporté par la Société Bénéficiaire
seule sans solidarité de la Société Apporteuse.

’ensemble de ces éléments de passif étanttransmis_______ .. Pour mémoire
ACTIF NET
L’actif net apporté s’éléve en conséquence a e 16.521.407 €

Cette valeur d’actif net a été convenue et arrétée entre les parties, et fixée sous le contréle
des Commissaires aux apports-scission désignés par le Tribunal de commerce de NANTERRE
dans les conditions prévues par la réglementation applicable aux apports soumis au régime
juridique des scissions.

Les parties conviennent en conséquence d’arréter définitivement le montant de V'actif net
apporté par la Société Apporteuse a un montant de SEIZE MILLIONS CINQ CENT VINGT ET UN
MILLE QUATRE CENT SEPT EUROS (16.521.407 €), que garantit expressément la Société
Apporteuse.



Dans I'hypothése ou la différence entre (i) les éléments d’actifs effectivement apportés et (ii)
le passif effectivement pris en charge par la Société Bénéficiaire ne ressortirait pas a ce
montant de 16.521.407 €, un ajustement sera effectué ainsi qu'il suit :

o  si l'actif net apporté a la Date de Réalisation est inférieur a 16.521.407 €, la Société
Apporteuse s’engage a couvrir 'écart correspondant par un apport de trésorerie
complémentaire ;

o silactif net apporté a la Date de Réalisation s’avére supérieur a 16.521.407 €, 'écart
ainsi constaté viendra augmenter d’autant le poste « prime d’émission/prime
d’apport ».



CHAPITRE i

ORIGINE DE PROPRIETE — TRANSFERT DE PROPRIETE — JOUISSANCE

ORIGINE DE PROPRIETE

La Société Apporteuse déclare que le fonds de commerce faisant partie des éléments
apportés dans le cadre de la présente opération, lui appartient pour I'avoir repris le 23 juillet
1993 de la société BRASSERIE TERMINUS NORD lors d'une opération de fusion-absorption de
la société BRASSERIE TERMINUS NORD par la société GROUPE FLO SA. L'ensembie des
éléments incorporels avait été évalué a 11.649.789,94 francs (soit 1.775.999,03 €) et les
matiéres premiéres avaient été évaluées 2 253.249,81 francs (soit 38.607,68 €).

Par la suite, le fonds de commerce a été confié en location-gérance a la société TERMINUS
NORD SARL, laquelle location-gérance sera résiliée de fait a la Date d’Entrée en Jouissance.

TRANSEERT DE PROPRIETE — ENTREE EN JOUISSANCE

La Société Bénéficiaire aura la propriété des biens et droits apportés par la Société
Apporteuse a compter de la réalisation définitive de I'apport par l'effet de I'augmentation de
capital de la Société Bénéficiaire, c'est-a-dire conformément a la loi, 3 la date de la derniére
des décisions de I'associé unique ou de l'assemblée générale statuant sur |'opération (la
« Date de Réalisation »).

la Société Bénéficiaire aura toutefois la jouissance de ensemble des biens, droits et
obligations afférents a la Branche apportée a compter du 31 décembre 2014 a minuit (la
« Date d’Entrée en Jouissance »).

Compte tenu de 'effet différé de la présente opération d’apport partiel d’actif, toutes les
opérations effectuées jusqu’a la Date d’Entrée en Jouissance concernant les éléments
apportés seront considérés comme ayant été, tant activement que passivement, pour le
compte et au profit de la Société Apporteuse.




7.1.

7.2.

CHAPITRE Wl

CHARGES ET CONDITIONS - REMUNERATION DES APPORTS

CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente opération d’apport est consentie et acceptée par les parties sous les conditions
suspensives suivantes stipulées au profit de chacune des parties a l'opération :

(i) Vobtention, au plus tard le 15 novembre 2014, de l'agrément fiscal visé a l'article 210 B
3. du Code général des impéts nécessaire pour placer I'opération d'apport sous le
régime des fusions et opérations assimilées prévu a l'article 210 Adu Code général des
impots.

Une demande d’agrément sera déposée par les parties dans les meilleurs délais a
compter de la conclusion de la présente convention d'apport.

(i) obtention de la part des créanciers concernés de la mainlevée du nantissement portant
sur le fonds de commerce apporté. Cette mainlevée devra étre obtenue au plus tard au
jour de la derniere des décisions de I'associé unique ou de I'assemblée générale
statuant sur la présente opération.

CHARGES ET CONDITIONS DE L'APPORT

L'apport ci-dessus stipulé est consenti et accepté sous les conditions ordinaires et de droit en
pareille matiere et notamment sous les charges et conditions suivantes que chacune des
parties, en ce qui la concerne, s'oblige a exécuter.

Il est rappelé également que le présent apport partiel d'actif, soumis au régime juridique des
scissions, entraine, conformément aux dispositions de l'article L. 236-3. du Code de
commerce, uniqguement sur la fraction du patrimoine de la Société Apporteuse
correspondant a la Branche apportée, la transmission universelle du patrimoine de la Société
Apporteuse au profit de la Société Bénéficiaire des apports.

La Société Bénéficiaire prendra les biens et droits apportés dans 'état ou ils se trouveront a
la Date d’Entrée en Jouissance, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité ni réduction de la
rémunération ci-apres stipulée des apports pour quelque cause que ce soit et, notamment,
pour erreur de désignation, modification dans la composition des biens existant a la Date
d'Entrée en Jouissance, etc. et sans pOUVOIr exercer aucun recours contre |'apporteur a ce
titre.

La Société Bénéficiaire aura tous pouvoirs au lieu et place de la Société Apporteuse et la
charge exclusive, mais uniquement en ce qui concerne les biens apportés, pour intenter ou
défendre toutes actions judiciaires, donner tous acquiescements ou toutes décisions,
recevoir ou payer toutes sommes dues, en suite des sentences ou transactions relativement
3 ces seules actions, sauf a requérir, en cas de besoin, I'assistance de la Société Apporteuse.

A ce titre, la Société Bénéficiaire sera substituée dans tous les droits et garanties qui
pourraient béneficier 3 la Société Apporteuse au titre de I'exploitation de la Branche
apportée, sans novation.
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7.3.

7.4.

7'5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

La Société Bénéficiaire supportera et acquittera a compter de la Date d’Entrée en Jouissance
et prorata temporis s'il y a lieu, tous impéts, taxes, contributions, et, généralement, toutes
charges ordinaires qui pourront grever les éléments apportés ou qui seront inhérents a leur
propriété ou a leur détention.

La Société Bénéficiaire supportera le passif attaché aux éléments apportés par la Société
Apporteuse, tels qu'ils existeront a la Date d’Entrée en Jouissance, comme la Société
Apporteuse serait tenue de le faire elle-méme, et sans novation.

Les contrats de travail en cours avec le personnel attaché a |'exploitation du fonds objet de la
Branche apportée se poursuivront, a compter de la Date d’Entrée en Jouissance, avec la
Société Bénéficiaire.

La Société Bénéficiaire exécutera 3 compter de la Date d’Entrée en Jouissance toutes les
charges et conditions de tous contrats et engagements quelconques ayant pu intervenir avec
des tiers relativement a la Branche apportée, la Société Bénéficiaire étant subrogee dans
tous les droits et obligations en résultant a ses risques et périls, sans recours contre
I'apporteur.

La Société Bénéficiaire supportera tous les frais, droits et honoraires afférents au présent
apport, y compris ceux des actes et pieces appelés a en constater la réalisation définitive.

De son coté, la Société Apporteuse s'oblige a fournir a la Société Bénéficiaire tous
renseignements dont cette derniére pourrait avoir besoin, A lui donner toutes signatures et a
lui apporter tous concours utiles pour lui assurer, vis-a-vis de quiconque, la transmission des
biens et droits compris dans les apports et I'entier effet des présentes conventions.

Elle s'oblige & obtenir toutes autorisations administratives ou autres et signatures qui
seraient nécessaires a I'effet d'assurer, sans restriction ni réserve, la transmission a la Société
Bénéficiaire de I'ensemble des éléments faisant 'objet de la Branche apportée.

La Société Apporteuse s'oblige également a premiere réquisition de la Société Bénéficiaire, a
faire établir tous actes réitératifs ou confirmatifs des présents apports, et a fournir toutes
justifications et signatures qui pourraient étre nécessaires ultérieurement.

Elle s'oblige en outre & remettre et a livrer a la Société Bénéficiaire aussitot apres la
réalisation définitive des présents apports tous les biens et droits ci-dessus apportés ainsi
que tous titres et documents de toute nature s'y rapportant.

La Société Apporteuse continuera a gérer, d’ici la Date d’Entrée en Jouissance, les biens
apportés avec les mémes principes, regles et conditions que par le passé, en ne prenant
aucun engagement important sortant du cadre de la gestion courante et en ne procédant a la
réalisation d'aucun élément de son actif composant la Branche apportée de maniére
notamment & ne pas affecter les valeurs des apports retenues pour arréter les bases de
I'opération.

La Société Apporteuse déclare qu'elle a géré, depuis le 1% janvier 2014, les biens apportés en

bon pere de famille et qu'elle n'a pris, depuis cette date, aucun engagement sortant du cadre
de la gestion courante.
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REMUNERATION DES APPORTS

La rémunération des apports, objet de la présente convention, intervient sur la base des
valeurs réelles.

Ainsi, en rémunération des éléments apportés représentant un montant global de
16.521.407 €, il sera attribué au profit de la Société Apporteuse, 1.677.436 parts sociales
nouvelles d'une valeur nominale de 9,8492 € chacune, entiérement libérées, qui seront a
créer par la Société Bénéficiaire, correspondant a une augmentation de capital en nominal de
16.521.402,65 € assortie d'une prime d'apport de 4,35 €.

Les parts sociales nouvelles de la Société Bénéficiaire qui seront ainsi créées seront soumises
3 toutes les dispositions statutaires et auront, a I'exception du point ci-apres, les mémes

droits notamment financiers que les parts sociales composant le capital de la société.

Toutefois, les 1.677.436 parts sociales nouvelles ne porteront jouissance, compte tenu de la
date d’effet différé attachée a la présente opération, qu’a compter du 1% janvier 2015.
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10.

CHAPITRE IV

AUTRES CONDITIONS DE L'APPORT
DECLARATIONS DIVERSES - FORMALITES

CONDITIONS A LA REALISATION DEFINITIVE DE L'APPORT

Les représentants de la Société Apporteuse et de la Société Bénéficiaire s'obligent, par les
présentes, & soumettre avant le 31 décembre 2014, I'apport envisagé a V'approbation de
I'assemblée générale extraordinaire des actionnaires de la Société Apporteuse et a
I'approbation des associés (ou de I'associé unique) de la Société Bénéficiaire.

De ce fait, le présent document (avec ses annexes et tout acte complémentaire ou supplétif)
ne vaut que comme projet de convention d'apport et est a ce titre soumis, en sus des
conditions suspensives visées ci-avant, a la condition de son approbation convergente sur la
base des modalités ci-dessus :

- d'une part, par I'assemblée générale extraordinaire des actionnaires de la Société
Apporteuse, et,

- d'autre part, par le ou les associés de la Société Bénéficiaire, tant au titre de la
vérification des apports de la Société Apporteuse que sur le rapport du/des
Commissaire(s) aux apports-scission, désignés a cet effet par le Président du Tribunal de
Commerce de NANTERRE, ainsi qu'au titre de I'augmentation de capital résultant de cet
apport,

le tout selon la procédure définie par les dispositions applicables du Code de commerce.
Faute de réalisation définitive du présent apport, au plus tard le 31 décembre 2014 (inclus),

le présent traité et ses suites seront caducs et non avenus.

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET D'ACTION RESOLUTOIRE

Monsieur Dominique GIRAUDIER, és-qualités, engage la Société Apporteuse qu'il représente
a se désister expressément, par |'effet de la réalisation définitive de I'apport, de tout privilege
et de l'action résolutoire pouvant profiter a la Société Apporteuse, en raison des diverses
charges imposées a la Société Bénéficiaire de I'apport, y compris celle de supporter et
d'acquitter le passif indiqué.

En conséquence, il ne sera pris aucune inscription de privilege ou d'action résolutoire au
Greffe du Tribunal de commerce compétent.
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11.

12.

12.1.

DECLARATIONS GENERALES

Au nom de la Société Apporteuse qu'il représente, Monsieur Dominique GIRAUDIER, és-
qualités, déclare :

- que la Société Apporteuse n'est pas en état de redressement ou liquidation judiciaire,
qu'elle n'a pas demandé le bénéfice d'un réglement amiable homologué ;

- gu'a sa connaissance, son patrimoine n'est menacé d'aucune confiscation ou d'aucune
mesure d'expropriation ;

- que le fonds de commerce apporté fait I'objet d'inscription(s) ainsi qu'il résulte de I'état
des inscriptions ci-annexé (Annexe ll) ;

- que, plus généralement, les biens apportés, sauf mentions expresses visées aux
présentes, sont de libre disposition entre les mains de la Société Apporteuse ;

- qu'en résumé rien de sa situation juridique ne s'oppose a la libre disposition de
I'ensemble des biens et droits apportés et a leur jouissance paisible.

DECLARATIONS FISCALES

Impots directs

Comme indiqué ci-avant le présent apport est consenti et accepté sous réserve de
I'obtention de la part de I'Administration fiscale d'un agrément, tel que prévu a l'article 210 B
3. du Code général des impOts pour placer |'opération d'apport sous le régime de faveur des
fusions et opérations assimilées prévu a I'article 210 A dudit Code.

A cette fin, la Société Apporteuse s'engage d'ores et déja :

- aconserver pendant trois ans les titres regus en contrepartie de I'apport ;

- a calculer ultérieurement les plus-values de cession de ces titres par référence a la
valeur que les biens apportés avaient, du point de vue fiscal, dans ses propres écritures.

De son c6té, la Société Bénéficiaire de I'apport s'engage :

- areprendre a son passif les provisions dont I'imposition est différée qui se rapportent a
la Branche apportée ;

- ase substituer a la Société Apporteuse pour la réintégration des résultats se rapportant
a la Branche apportée dont le prise en compte aurait été différée pour I'imposition de
cette derniére ;

- a calculer les plus-values réalisées ultérieurement a l'occasion de la cession des

immobilisations non amortissables regues en apport d'apres la valeur qu'avaient ces
biens, du point de vue fiscal, dans les écritures de la Société Apporteuse ;
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12.2,

12.3.

13.

13.1.

- aréintégrer dans ses bénéfices imposables 2 I'impét sur les sociétés, dans les conditions
fixées par l'article 210 A du CGl, les éventuelles plus-values dégagées par I'apport des
biens amortissables, sans omettre de rattacher au résultat de I'exercice méme de
cession la fraction non encore taxée des plus-values afférentes a ceux de ces biens qui
auront été cédés avant l'issue de la période de réintégration ;

- a reprendre a son bilan les éléments non immobilisés compris dans l'apport pour la
valeur que ces éléments avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures de la Société
Apporteuse ou, a défaut, de rattacher au résultat de I'exercice de I'apport, le profit
correspondant a la différence entre la nouvelle valeur de ces éléments et la valeur qu'ils
avaient du point de vue fiscal, dans les écritures de la Société Apporteuse ;

- asouscrire aux obligations déclaratives telles que visées 2 I'article 54 septies du CGI.

Sur le plan fiscal, la date d’effet interviendra 3 la Date d’Entrée en Jouissance, soit au 31
décembre 2014 minuit.

Taxe sur la valeur ajoutée

Les représentants de la Société Apporteuse et de la Société Bénéficiaire constatent que
l'apport partiel d'actif emporte transmission d'une universalité de biens au sens de I'article
257 bis du CGl issu de 'article 89 de la loi de finances rectificative pour 2005.

Par conséquent, les apports de biens meubles incorporels, de biens mobiliers
d'investissements sont dispensés de TVA.

Conformément aux dispositions légales susvisées, la Société Bénéficiaire des apports
continuera la personne de la Société Apporteuse notamment a raison des régularisations de
la taxe déduite par celle-ci.

Enregistrement

L'ensemble des biens et droits apportés par la Société Apporteuse représentant une branche
d'activité, le présent apport, s'il se réalise, sera soumis au droit fixe prévu a l'article 817 A du
CGl.

FORMALITES DIVERSES

La Société Bénéficiaire remplira dans les délais prévus les formalités légales prévues par la loi
en ce qui concerne l'apport des éléments transférés et notamment I'avis de fusion visé 3
I'article L. 236-6 du Code de commerce.

La Société Bénéficiaire fera opérer toutes les publications prescrites par la loi en vue

d'aboutir a I'inscription modificative au Registre du Commerce et des Sociétés et de rendre
opposable aux tiers les présents apports.
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13.2.

14,

15,

Tous pouvoirs sont dés a présent expressément donnés :

- aux soussignés es-qualités, avec faculté d'agir ensemble ou séparément, 3 I'effet, s'il
y avait lieu, de réparer les omissions, compléter les désignations et, en général, faire
le nécessaire au moyen de tous actes complémentaires ou supplétifs ;

- et aux porteurs d'originaux, de copies ou d'extraits certifiés conformes des présentes

et de toutes pieces constatant la réalisation définitive de l'apport pour
I'accomplissement des formalités légales requises.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment en tant que de besoin, sous les peines édictées par I'article
1837 du CGl, que le présent acte exprime l'intégralité de la valeur des éléments apportés.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution de I'apport et particulierement des stipulations de la présente convention,
les soussignés, eés-qualités, élisent domicile, chacun en ce qui concerne la société qu'il
représente, a son siége social sus-indiqué.

En outre, domicile est élu pour toutes oppositions au siége social de la Société Bénéficiaire
des apports.

Fait a Courbevoie,
Le 3 juillet 2014,

Pour la société GROUPE FLO SA,

Dominique GIRAUDIER M

Pour la société TERMINUS NORD SARL
Philippe DECOURVAL
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Annexe |

Annexe Il

LISTE DES ANNEXES

Copie du bail commercial transmis

Etat(s) des inscriptions de la Société Apporteuse
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”1saqshle;nume

(8 xéme~arrondmssementh ‘rue- de Dunkerqgu

mniqua mnmm et Jacques
;assaciés” t;tulaire*dfun

I. TERMINUS NORD
.QOQ“Francs¢»

5,52 137, ?e@zf' Bé

?-»D UNB PART i

Et lahSociété;dénommée "BRASSERIE .
TERMINUS NORD"™ société anonyme, au capital de
250.000 Francs, ayant sonKSLece‘soc1aLA&aPARIs

23, immatriculée au registre du.commerc"d_fPARJ
xle numéro 5:2 135}2Q# B N

- D*AUTRE PART -

PRESENCE :OU REPRESENTATION

La Société "HOTEL TERMINUS NORD"
représentée par Monsieur Frangois ——=--=-==—====—-—- :
BROSSARD, Dirigeant de Société -- - -
demeurant & PARIS; 12 Boulevard de Denain;




f‘rrepr°s= té am |
. . BUCHER Dirigeante: de: Soc
vgqeneur ;a\}PARIS“fZI?’

en date & PARIS! du tr :
dix huit, dont l'un des orlgxnau

" centi soxxante,dxx huit; bordereauw ¥13 Case 6, regu

.[,un;bail de dive

. kerque numérc 23 ci-apré

S : AQISQa
Dlrectaﬁn;céné

htesﬁ ant exnosé

neuf cent soixant
% a été& enregistré 2
Paris HOpital Saint-Louis, le‘quatorze‘luin mil neuf

. rancs; la Société HOTEL TERMINUS: NORD:
a~consenti &Mla Sec;été 'BRASSERIE TERMINUS: NOR

- locaux & PARI (dixiéme arrondi -
sement) Boulewvard de:Denain. numéro: 12 et rue ‘de bun-
s .plus amplement désignés; .
pour une: durée de douze: annees~qui/ont\commencé a
courir le premiexr Janvier mil neuf cent soixante: dzx
sept pour finir & pareille époque de 1'année mil
neuf cent quatres vingto neuf.:

Ce bail a eu lieu moyennant un loyer annuel
Ge.CENT THENTE MILLE FRANCS ({130.000 Prancs) plus:
diverses charages, clauses ‘et conditions gu' ‘il est:
lnutlle dee ranomler ici, étant bien connus des: parti

sLedit loyer stipulé payable en quatre terme:
égaux, aux €roguss ordinaires de l‘'année et pour la
premlere focis le rpremiex avril mil neuf cent soixani
dix sepit & terme echu, les premier janvier, avril,
juillet et ‘actobre oe(cnacue année:




e CECI EXPOSE; il est passé & 1l'acte, objet des:
présentes: ¢ :

EAIL

Par“les:pxésentesyaleénpartiesaesrquarités
conviennent diunacommunaaCCcrdide:renouvele:wlejbail
précédent“par:anticigatian,_pcun une durée ds:douze’
années entiéres et consécutives qui commencerint.
é;cqurit'lé“premietzaanvierzmil¢neuf“cent;quatre vinct.
‘sepﬁ%pour_finirvé“pareillé"épcquemde;l'année~mil‘nedf“’
cent guatre vingt dix neuf, avec faculté pour le preneur
seul de: donner congé'éwlfex;iratidﬁgdfdne.périoéa

/ H !
R
H 4




seumises aux obl :
liusage et du,rég'ement de ccpropr été
' 1 _dontmdependent.le - 1c
Leﬂba;l;es.,en outre consent vaux‘conditlons“
suivantesmqne le@pzeneur~s engage%& *xécuter;;ﬁ

1° De pren&re les locaux loués dans: l)état oﬁ
ils se/trcuveront lors de 1'entrée en jouissance,
sans pou oir exiger du bailleur aucuns: ‘travaux: de rem|
, ,vréparatxo Let de: suppcrten dan
loués le passaqe de tau.es*canalxsatlcns ‘desservant:
1'immeuble, tout pour celles: existantes que pour cell
qufil y aurait lieu d'installer dans ltavenir: lav;
Société bailleresse devant: tOUjOUrS~p0uV01r y accéder
pour'reparatlons ou entretien. En cas d'encastrement
décoratif ou non, les frais:de dépose et repose scnt
a,la/charge de 1, Soc1été preneusewet ceci, sans:
indemnlté = : :




& ot 1 . P! ',égxdxaé ﬂmt
~jmaman d@ paxemenu% es»layer& et accessoires ainsi que:
de xécutlcn>des»clansesietnchazges du;grésenthail.

i De na»pouvoirn_époser, nl*lalsse _
‘_;quo que: ce soit, méme: momentanément, en. ‘dehors des’
- liet lcués~ natamment;danw aucun‘lieu,commun»da v

etadfentretienxetdenyparticulier de=veiller & l*entrem“
tien et au. graissage. des: fermetures métalligues, et a .

< ) emplacement: de toutes: les toitures
tant intér euzement qu.extérieuxement;'

;g”preneur : engag,;éwexécute'Fauxy- i
’ﬂﬁbutesnles reparations qui pourraient“étre,nécessaixesw i
o de s, a l'exception tautefbisﬁdes>

;--*'q:asse& rép:aratiens telles que: définies & ic :
E ‘de-C1v1L qui,seuleﬁérestenf'&;la<c ar efdu.bailleur»;

» P 4% De ne: pcuvair faire dans le& lieux loués
;aucun.changement de distribution; aucune démolition:

ou constructions, aucun ‘percement de murs ou defvoﬁtes,
aucune contruction, ni ‘pose d'enseignes lumineuses:

ow non, en dehors de celles existantes, sans l'auterisa—
tion expresse et par écrit du bailleur. Dans. le cas ol
ltautorisation serait accordée; les:travaux seraient
exécutés sous la surveillance de- 1'architecte du:
bailleur, dont les honoraires seraient a la.charge du.
preneur.

De laisser en fin de bail tous travaux d'amé-

lioration ou de modification sans indemnité du: bnlleur

ad moins que ce dernier ne préfére exiger la remise:

des lieux loues en leur état primitaf aux: frais du
preneur..

5% De satisfaire 3 toutes: les: charges de ville,
de police et de voirie dont: les locataires sont ordi—
nairement tenus; le tout de maniére que le bailleur
ne puisse étre inquiété & ce sujet, et en’ particulier
d'acgquitter les contributions personnelles et mobiliéres

e
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raient mises a
tant en rrincipe

'Vlﬁimmeublaywsenaient\aﬁféxentesﬁa,un
zserviee%dantﬁp:efitawle%Lacatair\ 5
De: : de rembourser aw

| se:aitﬁbércué@auwtitn&sdésﬁiie' loués.

gl ents: municipaud
era et au moins deux’
:jiéta;refe;,gux«ﬁrais

7% De faire ramoner:le ;hgminéeS@hpQéié

et fourneaux.conformément au

IQIE£?dan§§lé§4ﬁfeuﬁ?Idué§§aﬂﬁﬂﬂﬂf?m
combustio nte ou produisant
§ . gaz noc : eS&combnStib£é ,pquxdnﬁéb£5tfe ]
oumdétér'bremflesaccn&ﬁiﬁs&defﬁnmée% 1esqnaks¢;auq :
surplus;, newpourrontrétrerutilisés&poun%uﬁfusagayautre
que celui augquel iISﬁsont.destinés;vLe*prenggrmdevra:
p:enﬁre:ﬁouteé%dispcsitions;utilesfpdnr:qne“ses»u'
installationsfdeachauffage,,d’éclai:ageﬁeﬁ;aut:ewx.
uti&isées@daﬁsusaxlocationznevaissentﬁconstituerf
unadangeﬁfquelconque~et;ilpdemeurena;respehsablead@b
toutesfconséquences;peuvantirésuktez»desdites:instale
lations. : ' o R

_Deffaire~assurerré'uneacompagnieaa————————-
solvable;-contre;l'incendie.et,toutesvexplosions»et;
le: dégat des: eaux, le mobilier, le-matériel, les:
marchandises ainsi que les risgues locatifs et le.
recours: de: . et d'en justifiex, zinsi gue-de-
1'acquit régulier des primes, 3 toutes réguisitions
du bailleur. i T L e

- 84 la prqfession~exercée;par”le,preneurr
entrainait, soit pour le propriétaire, soit pour les
colocataires., soit pour les. voisins, des surprimes:

des ¢




d'assurances, le preneur serait tenu tout a la fois
d'indemniser le bailleur du montant de la: surprime
par lui payée et en outre de la garantie contre
toutes réclamations d'autres locataires ou de voisins.
. De faire assurer contre le vol;le mobilier,
les marchandises et le matériel garnissant les lieux
loués, le bailleur n'étant tenu & aucune garantie
en cas de vol ou de cambriolage & l'intérieur des
lieux loués ou dans les locaux a usage commun, ce,
conformément aux dispositions de l'article 1725 du
Code Civil et encore bien que 1'immeuble dont dépen-
dent puisse ne pas &tre gardé.

8° De véiller 3 ce que la tranquilité de
la maison ne soit troublée en aucune maniére par le
fait du preneur, de ses employés ou de ses clients ;
en particulier il s'engage & n'utiliser dans les
liéux loués aucun appareil électrique ou autre,
perturbateur des auditions radio-téléphonique, sans
avoir muri lesdits appareils des dispositifs permet-
tant d'éviter tout trouble pour le voisinage.

De se soumettre em outre aux réglements de
ladite maison pour le bon ordre, la propreté et le .
service, notamment de n'avoir aucun animal et de ne
faire emploi d'aucun appareil bruyant ou dangereux.

9° De ne pouvoir exercer dans les lieux loués
que le commerce de Café - Restaurant, '
3 l'exclusion de tout autre. Le locataire s'interdisant
en particulier de donner ou vendre a titre de prime
des articles ne rentrant pas dans sa spécialité telle
que prévue au contrat. Le locataire pourra toutefois
adjoindre au commerce sus-désigné toutes activités
connexes ou complémentaires mais a la condition expresse
de faire connaitre son intention, au bailleur, par.
acte extra judiciaire en se conformant a la procédure
prévue par l'article 15 de-la loi du 12 Mai 1965
modifiant et complétant le décret du 30 Septembre 1953.

Le preneur s'interdit de cesser ledit commerce,
méme momentanément.

10° De souffrir sans aucune indemnité, guelles
qu'en soient l'importance et 1la durée, tous les travaux
de grosses et petites réparations gui pourraient devenir
nécessaires dans les lieux loués su dans l'immeuble dont
ils dépendent au dans les immeubles voisins, et égalemer
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du baille r tous travaux: requis
‘hygiéne intéressant uniquem

ir également dans Iész@;m&me&};’-cqn&iﬁi n
: , tous: travaux d ransformation ow .
_surélévation qui pourrai ant étre entrepris: dans
1'immeuble loué et quelle: que: soit la durée desdits
travauxi s 7 - ~ e BN ey LA

- ; ¥ .
_ - 12° De remboursexr: au pailleur par trimestre:
la consommation d'eau 3‘aprés les indications portées:
au compteur divisionnaire;, ainsi que tous frais de
locatiom;duﬁcompteur;,ésmoinSSquswlfimmeubleﬁﬁag'v--
»»compqxgeipagédefcompteuradivisiennairea;,danSﬁceacagp
: 1e’f;~ﬁ~=1qt,ca;taire:a_brembourserait‘;,,,p.cur:;;;saz.u consommation

ladite: somme: payable par quarts et: 3 chague terme.
.. Le rembourseme:_‘p:ﬁcédEnt1étanﬂgga;QQxéy

compte tenu des: tarifs actuels de 1l 'abonnement aux:
eauy, compteurs: etc ...r toute: modification auxdits:

vtariiszentraiheravuné»madiﬂiCafionvconrélatﬁve«dgaz
la somme ci-dessus. S ‘ '

Le bailleur se réserve d'ailleurs le droit.
dfexigar'autout'moment*dé»laﬁlocatiqn, soit un- abon—-
nement: direct du locataire 3 la Compagnie des: Eaux,
soit la pose:d'un,compteur divistionnaire. Dans un.
cas comme: dans l'autxe,.la.preneuzaaurait i supportex
tdus:frais.de;modification;d‘installation, de pose
et fourniture de conduites et de compteurs; La con=-
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'sommatien

xscfrementNIa dxstrj 57 i
sans gue: le: locataire puisse de:
roit & la(malndre\indemnité

. , sous-louer 1es lieux loués

' enhtau \au‘partle. : i i

_ De: ne'pauva1r~dans aucun cas et sous: aucun. ‘
fprétexte‘cé&er en tout:eu en: partie le drait au pré-wa

h sent;bail. e -
- - Toutafois, le pxeneur ponrrakcéde:*en totalité

t . 3 un successeur dans son

- de rester garant et»répon~-

dant sol o
successifs;&&@paiement,ées lcyers et aacessoixesyet
cu 1cnfées clauses et condxtxen - du sent

dudit actesdbvr : :
~dans les deux mois de. 1'e ntrée: e
naire; 3 peine de nullité de toute.
en contravention avec les:- d15posxtions quinprécédent
et de résiliation du- présent bail, si bon semblait-
au baxlleur.

~Lesdites st lnulatlens s appl;quexont a toutes:

cessxcns successives.

0

' 14% Aucun ;altrue tolérance de la part du
* bailleur guelle qu'en soit la durée ne pourra créer
un: dromtlen faveur du preneux.

15% Aucune déragatxon aux obligaticns qui in=-
combent au preneur en. ‘vertu du présent bail, de: 1la loi
ou des usages, ne: pourra résulter que cu consentement
expres etApar écrlt du- baxlleur.»

. 16° De+ son- cote, le bailleur s'engage' a: tenir
les lieux loués: clos et couverts suivant l'usage.
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preneut accepte dés mai
Jleur désirera
: Tiew

oble b

“n ﬁ:eneu:;:enence-pérﬁikvp

et&actipﬁs?conﬁz@gleﬁbailleur

“‘mentz,tantfdeiéIccauxalﬁués&qu@;dexr¢“n ,
~ils égendént¢¢tcuteszaqtignga&xcetaég&réi
étr exercées;paleeyp:eﬂeunrauxayant&;draxu;

;gqgﬁén 2%
gue contr

signer:

”Ifantozitéﬁresgonsablewqg?ikhdevrait;alonﬁgas

~ CONDITIONS' PARTICULIERES

e 'j=qj,L”*'dciétéxaaillereésefnegrésentéagpazﬁMansieu
 BROSSARD et . Société locatai présentée pa
BUCHER conviennent en outre: de: ma: ib
- n® 3 débouchant dans la brasserie. ‘
"pgaricahlguvingttquat:esheure53sunxvingt quatre, a1’
‘dezpermettrezune*éventuelle:évacuationadewl&&clientél
defl*ﬂﬁtelfvau;traverSﬁdevla~brasserie& en cas:de
siniStre&wetwce“pqun.répondre=3sla~demandeﬁdsmlajpréf
tuzesaerEoliceada-Pazisﬁ(Directionademla,krévention:e
de PratectionfCiviIe}‘eticonﬁormémentzaux;diqusiﬁ
de ﬁanticlefcwo&ifdurréglementﬁdafsécunité. :
: Actuellement la société ljocataire assure une

présence humaine dans la brasserie:vingt;qnatrexheure
sur-vingt gquatre. - : v

L Au;cas:ou/panﬁsuite“dé;changemenﬁiduvmdd&“
d?exgloitationy-la hraSserie~se»verraitfamenéeaéa,
diminuer le nombre théures”d'ouverture@natamment“
penﬁant;lannuit,mla sQeiétézp:opriétaire%pxendra,
em@chargeasur~justificatifsila'charge;fiﬁanciéregoc—a
casionnée;parfla«prééénce‘d'uw~vigile,dufantales
heures de fermetures En aucun cas, la société locatai
ne: pourra s'opposer 3 la présence de ce vigile durani

les heures de fermeture.

e
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Gl Dans 1'hypothdse ol cette présence s'avérerait
nécessaire, la. société locataire devra en aviser

S L pre v
' de cession de fonds de commerce: ou: de:changement
‘d‘activité commerciale autorisée par le propriétaire,

‘Le loyer fixé par le présent bail tient compte de

la servitude ainsi créée, et la société locataire .

ne pourra en aucuncas: & l'avenir invoquer la présente:

clause pour rechércher une:diminution:de: son loyer -

~ou l'annulation: du présent bail, de:ses avenants
ultérieurs; ou des baux futurs. ‘

 LOYER

: .~ Le présent bail est fait, consenti et accepté.:
moyennant un loyexr'annuel de TROIS. CENT VINGT: MILLE"
FRANCS (320.000 Francs})' plus le reinboursement du

! chauffage pour les locaux au premier. étage au prorata.
* de la surface de chauffe; soit. 8,28/177,55, plus une
participation- fixée & trente pour cent de leurs mon—
tants des taxes locatives, prestations et fournitures
jndividielles afférentes aux locaux loués, en dehors
des charges résultant des conditions’ qui précédent
que la Société BRASSERIE. TERMINUS NORD représentée

s'engage a payer au bailleur, en son domicile ou
entre tes mains de- son mandataire porteur des. quit-
tances, en quatre termes égaux, aux épogdes: ordinaires
de l'année et pour la premidre fois le: premier: avril
mil neuf cent quatre vingt sept ---- .
3 terme: échu. :

I1 est expressément stipulé que, & défaut de
paiement d'un seul terme de loyer ou accessoires 3 son
échéance ou en cas d'inexécution constatée d'une seule
des conditions du présent bail et un mois aprés un
simple-commandement de payer ou d'exécuter fait 2
personne~ouxéfdomicile»élu.contenant;mentionﬁdé_la
présentevclause~restéeMSans:effet, le présent bail
sera résilié de plein droit si bon semble au bailleur,
méme dans le cas de paiement ou d'exécution postérieurs
3 1'expiration du délai ci-dessus, et 1l'expulsion aura
lieu immédiatement sur simple ordonnance du référé,

~0)
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acceptee:p Ciesy au bes
tarticle 1184 du Code Civil ; elle de
rigoureusement: exécutée p r les parties
forme: la loi aux termes e l'article 113

le dépét de garantie restera

titre: @' indemnité de rés lia~
loyers dus et

dommages et in

‘sans préjudic du paiement de

' de tous autres droits et actions er
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

La société dénommée SAS TERMINUS NORD; Saciété par Actions Simplifiée au capital de
8.422.808 Euros; dont le siége social est 2 PARIS (75010) - 12, boulevard Denain — Angle
fue de Dunkerque; immatriculée: au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS et
identifiée sous le numéro SIREN 422 327 387,

’ - /
q'we.vg&.c.cie, GCEert crtd O, sdecrevraase. Sénem.’-‘
représentée par Mensicur-Sébastion-BA N, son-Président=

CI-APRES DENOMMEE « LE BAILLEUR »

D'UNE PART" ()

ET:

La société dénommée GROUPE FLO, Société Anonyme au capital de' 30.833.176 Euros,
dont le siége social est 3 NEUILLY-SUR-SEINE (92200) ~ 157, avenue Charles de Gaulle,

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE et identifiée sous le
numéro SIREN 349 763 375,

Représentée par Mensieurdeamr-PautBUEHER:-s0n Président.
© @ Asuihe

CI-APRES DENOMMEE « LE PRENEUR »

D'AUTRE PART
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IL EST TOUT D’ABORD RAPPELE CE QUI SUIT :

Aux termes d'un acte authentique en date & PARIS du 16 mars 1987, modifié par voie
d’avenant en date du 17 septembre 1993, la société HOTEL TERMINUS NORD, aux
droits de laquelle est venue la SAS TERMINUS NORD, a fait bail et donné a loyer
commercial a la société BRASSERIE TERMINUS NORD, aux droits de laquelle se trouve
désormais la société GROUPE FLO, en renouvellement de baux précédents, les biens et
droits immobiliers ci-aprés désignés dépendant de Iimmeuble dénommé «LES
BOUTIQUES DE L'HOTEL TERMINUS NORD », sis a PARIS (75010) - 12, boulevard
de Denain - 23, rue de Dunkerque, savoir-:;

- au 1% étage: une salle de restaurant donnant sur la grande cour intérieure de
I'immeuble 21 rue de Dunkerque et les locaux annexes : water-closets; lavabos.
destinés & la clientéle et un bureau, le tout d’'un seul tenant desservi par un escalier
intérieur ;

- au rez-de-chaussée : une salle de café restaurant avec caféterie, office, cuisine avec
plonges; iégumier, chambre froide ;

- au premier sous-sol : lavabos, téléphone, cave a biére avec tirage et diverses caves ;

- au deuxiéme sous-so| ;: caves diverses sous partie du 1°" sous-sol.

Ce bail a pris effet le 1* janvier 1987 pour une durée de douze années entiéres et
consécutives, soit jusqu'au 31 décembre 1998.

Ledit bail a été fait sous diverses charges, clauses et conditions, et moyennant un loyer

annuel hors charges de 320.000 Francs (48.783,69 Euros), outre le droit de bail et la
taxe additionnelle a ce droit de bail.

Il est toutefois précisé que pour la période du 1* janvier 1987 au 31 décembre 1998, LE

BAILLEUR a accepté de fixer le montant du loyer a la somme de 267.150 Francs
(40.726,75 Euros).

Il est ici précisé que le loyer a été stipulé révisable dans les formes et conditions prévues
aux articles L. 145-37 et suivants du Code de Commerce et a I'article 26 alinéas 2 et 3
non codifié du décret du 30 septembre 1953.

Ce loyer a ainsi fait I'objet de révision réguliéres et est fixé a ce jour a la somme en
principal de 368.120 Francs (56.119,53 Euros), et ce, 4 compter du 1* juillet 1996.

il est également ici précisé que les locaux dont s'agit sont destinés a l'usage exclusif de
commerce de café restaurant, & I'exception des locaux situés au 1* étage affectés a

usage de bureaux, LE BAILLEUR laissant au PRENEUR la faculté de réaffecter ces lieux
a usage de salle de restaurant.

En garantie du paiement des loyers et de I'entiére exécution de toutes les charges,
clauses et conditions dudit bail, LE PRENEUR devait verser au BAILLEUR un dépét de

garantie équivalant a un trimestre de loyer hors droit au bail et taxe additionnelle audit
droit de bail.

Suivant exploit d’huissier en date du 30 décembre 1999, LE BAILLEUR a notifié au
PRENEUR, une demande de renouvellement de bail & effet au 1° juillet 2000, et ce,
moyennant un loyer principal annuel de 890.000 Francs (135.679,63 Euros).
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» LE PRENEUR ayant accepté le principe du renouvellement moyennant un loyer annuel
de:700.000 Francs (106.714,31 Euros); ce qui a été accepté par LE BAILLEUR, les
parties se sont rapprochées & I'effet d'établir le bail renouvelé aux clauses et conditions
qui-vont suivre: :

ARTICLET |

LE BAILLEUR déclare renouveler le: bail sus-énoncé en date: du 16 mars: 1987 pour une
durée: de douze années entiéres et consécutives qui ont commencé: & courir & compter
rétroactivement du 1* juillet 2000 pour se-terminer le 30: juin 2012, au profit de la société
GROUPE FLO, ce qui est accepté par cette derniére.

ARTICLEW |

Les locaux loués sont ceux désignés dans le bail du 16 mars 1987, tels qu'ils existent, se
poursuivent et comportent, sans aucune exception: ni réserve, LE PRENEUR déclarant
parfaitement les connaitre pour les occuper déja en qualité de locataire.

ARTICLE ll}.{

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel en principal de CENT SIX:
MILLE SEPT CENT QUATORZE EUROS ET TRENTE ET UN CENTIMES (106.714,31

Euros) que LE PRENEUR s'oblige & payer & terme échu au domicile du BAILLEUR ou de
son représentant; en quatre termes égaux tous les trois mois;

Il est expressément convenu que le loyer indiqué ci-dessus est fixé pour la premiére période:

triennale du bail et qu'il sera révisable pour les périodes suivantes selon les textes légaux en
vigueur:

Il versera au BAILLEUR,; en méme temps que le loyer, les sommes suivantes, savoir:

- le chauffage afférent aux locaux situés au 1° étage au prorata de la surface de chauffe,
soit 8,28/177,55 ;

- une-participation fixée & 30' % de leurs montants des taxes locatives, prestations et
fournitures individuelles afférentes aux locaux loués ;

- la-consommation d'eau d'aprés les indications portées au compteur divisionnaire, ainsi
que tous frais de location du compteur, & moins que I'immeuble ne comporte pas de
compteur divisionnaire ; dans ce cas;, LE PRENEUR rembourserait au BAILLEUR pour
sa consommation ladite somme payable par quarts et & chaqueterme ;

- la contribution sur le revenu locatif.

ARTICLE IV

LE PRENEUR s'engage a verser au BAILLEUR le complément de dépdt de garantie de telle
maniére a ce que celui-ci soit toujours égal a trois mois de loyer.

Cette somme, qui ne produira aucun intérét au profit du PRENEUR, restera entre les mains
du BAILLEUR jusqu'a I'expiration du présent bail avec affectation spéciale a I'entiére
execution des charges et conditions des présentes.
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Cette somme sera remboursée au PRENEUR aprés déménagement et remise des clefs,
déduction faite: des sommes: dont il pourrait étre débiteur envers LE BAILLEUR en fin de:
jouissance; notamment & titre: de dégéts ou dont LE BAILLEUR pourrait- étre: rendu
responsable pour quelque cause que ce soit pour LE PRENEUR.

ARTICLEV |

L‘e"sfsaUtresfco}ndi't'idhst de la location, bien connues: des ' p‘arties; qui sfonf en pdssession du:bail
susénoncé et annexé au présent bail renouvelé, sont stricternent maintenues: et tenues ici
pour répétées. . ,

[ARTICLEVE |

Tous les: frais, droits: et honoraires: des: présentes et de leurs suites, en ce compris tous
avenants; sont a la' charge du PRENEUR qui s’y oblige.

ARTICLEVEE |

Pour I'exécution des présentes: et notamment la signification de tous actes, LE BAILLEUR
fait élection de domicile en son siége social et LE PRENEUR dans les lieux loués..

Faita (Pm
Le XK “?,, %(‘)1

En trois exemplaires.

Annexe : bail en date du 16 mars 1987

LE BAILLEUR
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ENTRE LES SOUSSIGNES ;

La société dénommée SAS TERMINUS NORD; Société par Actions Simplifiée au capital de
8.422.808 euros, dont le siége social est 3 PARIS (75010) ~ 12, boulevard Denain —~ Angle rue de
Dunkerque, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS et identifiée sous le
numéro SIREN 422 327 387,

Représentée par Monsieur Sébastien BAZIN, son Président.

CI-APRES DENOMMEE "LE BAILLEUR"

D’UNE PART
ET:

T 3§.$92.5%
La société dénommée GROUPE FLO, Société Anonyme au capital de 36:833-1%6 euros, dont le siége
social est 3 NEUILLY-SUR-SEINE (92200) ~ 157, avenue Charles de Gaulle, immatriculée au

Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE et identifiée sous le numéro SIREN 349 763
375,

Représentée par Monsieur Dominique GIRAUDIER, son Président du Directoire.

CI-APRES DENOMMEE "LE PRENEUR "

D’AUTRE PART
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IL. A TOUT D’ABORD ETE RAPPELE CE QUI SUIT :

e Aux termes d’un acte sous seing privé en date 3 PARIS du 18 mars 2002, la SAS TERMINUS
NORD, a fait bail et donné & loyer commercial & la société GROUPE FLO, en renouvellement de:
baux précédents, les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés: dépendant de I'immeuble:
dénommé « LES BOUTIQUES. DE L’HOTEL TERMINUS NORD » sis & PARIS (75010) — 12,
boulevard de Denain - 23, rue de Dunkerque; savoir :

- au 1% étage: une salle de restaurant donnant sur la grande cour intérieure: de: I'immeuble 21
rue de: Dunkerque et les locaux annexes : water=closets, lavabos destinés 2 la clientéle et un
bureau; le tout d’un seul tenant desservi par un escalier intérieur;

- aurez-de-chaussée: une salle de café restaurant avec caféterie, office, cuisine avec plonges,

légumier, chambre: froide ; -
- aupremier sous-sol : lavabos, téléphone, cave a biére avec tirage et diverses caves ;

- au deuxiéme sous-sol : caves diverses sous partie du 1 sous-sol.

e Ledit bail a pris. effet rétroactivement le 17 juillet 2000 pour une durée de 12 années entiéres et
consécutives, soit jusqu’au-30juin 2012.

o Il aété consenti sous diverses charges; clauses et conditions et moyennant un loyer annuel de base
de 106.714,31 euros hors contribution sur le revenu locatif hors charges.

e Pour garantir ’exécution des clauses et conditions dudit bail, LE PRENEUR a versé au
BAILLEUR un dépét de garantie équivalant & un trimestre de loyer, soit la somme de 26.678,58
euros. ’

e Par lettre recommandée avec demande d’avis-de réception en date du 16 février 2004, soit plus de
trois ans aprés la date de prise d’effet du bail susmentionné, la SAS TERMINUS NORD a sollicité
de réviser le loyer & compter du rétroactivement du 1¥ janvier 2004, et de le porter & Ia somme de:
123.995,59 euros en attendant la parution de I’indice INSEE du coiit de la construction afférent au
1 trimestre 2004, et ce conformément aux termes des articles L. 145-37 et L.145-38 du Code de
commerce:

e 1l est ici précisé que LE PRENEUR a donné son accord sur le principe de: la révision mais a

refusé de régler le loyer susmentionné, et ce, dans la mesure ol ce dernier avait été calculé avec
un indice de révision estimé.

e L’indice qui faisait défaut ayant été publié le 9 juillet 2004, le loyer a ainsi été porté i la somme de
119.602,04 euros hors charges hors contribution sur le revenu locatif.

Les parties se sont ainsi rapprochées afin d’acter le montant du nouveau loyer.

CECIRAPPELE,IL A ETE CONVENUET ARRETE CE QUI SUIT ¢

Compte tenu de la demande de: révision acceptée par LE PRENEUR dont il a été fait état dans
Pexposé qui précéde, il est expressément convenu entre les parties que le loyer annuel est porté, a
compter rétroactivement du. 1 janvier 2004, a la somme de CENT DIX NEUF MILLE SIX CENT
DEUX EUROS ET QUATRE CENTIMES (119.602,04 euros) hors taxes hors contribution sur le
revenn locatif, et ce, par application du calcul suivant :

//‘
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LE PRENEUR s’engage & verser au BAILLEUR, dans les quinze jours: suivant la réception de la
facture: correspondante, le dépdt de- garantie complémentaire, soit la. somme de TROIS MILLE
DEUX CENT VINGT ET UN EUROS ET QUATRE VINGT TREIZE CENTIMES (3.221,93
euros), de telle maniére a ce que celui-ci soit toujours égal 4 trois mois de loyer.

Le présent-avenant faisant partie intégrante du bail renouvelé susrelaté en Pexposé qui précéde, il n’est
apporté aucune: novation aux droits des parties ni aucune dérogation audit bail, dont toutes les
dispositions non contraires a ce qui précéde demeurent expressément maintenues.

Pour I’exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile *
- pour LE BAILLEUR : en son siége social ;
- pour LE PRENEUR : dans les lieux loués.

Faita P
Le (g A’VW\( 20 0(/\ e /

En trois exemplaires originaux. Va /
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Imgprivnar
GROUPE FLO
349 763 375
R.C.S. NANTERRE
Adresse : - TOUR MANHATTAN 5-6 Place DE L'IRIS 92400 COURBEVOIE
Greffe du Tribunal de Comwnerce de NANTERRE
Ly cas de réserve, veuiflez consulter ie détall des inscriptions ci-aprés.
NOMBRE FICHIER A SOMMES
TYPE DINSCRIPTION D'INSCRIPTIONS JOUR AU CONSERVEES

: Priviiéges de la sécurité sociale et des Néant 01/07/2014 B

régimes compiémentaires
;. Privileges du Trésor Public Néant 01/07/2014 -

Protéts Neant 01/07/2014 -

Privileges de I'Office Francais de Néant 01/07/2014
. PImmigration et de I'Intégration
: Nantissements du fonds de commerce 1 01/07/2014 120 000
. ou du fonds artisanal 000,00 €

{conventionnels et judiciaires)

Masquer {e détail

Inscription du 18 octobre 2012 Numére 1183

Montant de la créance | 120 000 000,00 EUR

Fonds de - Prise diintéréts et de participation dans toutes entreprises exi

En date du : 11 octobre 2012

Au profit de BNP PARIBAS { L' AGENT DES SURETES)

16 BLD DES ITALIENS 75009 PARIS
Election de domicile :

EN 1ER RANG

Priviléges du vendeur de fonds de Neéant
cofrmarce et d'action réselutoire

Hantissements de Usutillage, matérel et Néant
sguipement

01/07/2014

EN L' AGENCE DE LA BNP PARIBAS : 65 RUE DES TROIS FONTANOT 92000 NANTERRE. NANTISSEMENT

https://www infogreffe.fr/socictes/panier/ confirmation?p_p_id=cdedetail WAR com... 02/07/2014



Débiteurs

Déclarations de créances

Opérations de crédit-bail en matiére

muobiliére

Publicite de contrats de location

Publicité de clauses de réserve de
propriété

: Gage des stocks

Warrants

| préts et délais

Biens inaliénables

Néant 01/07/2014

Méant 01/07/2014

Neant 01/07/2014 o
Neant 01/07/2014 —
Naant 01/07/2014 -
Néant 01/07/2014 -
Néant 01/07/2014 -
Néant 01/07/2014 -
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Greffe du Tribunal de |
1 qual de la Corse
75198 Paris Cedex 04

Publicités de clauses de réserve de propriété
Priviléges de vendeur et action résolutoire
Nantissements du fonds de commerce

Biens inaliénables

Préts et délais

Nantissements de I'outillage matériel et équipement
Protéts

Warrants (trois catégories)

Déclarations de créances

Gages des stocks

Sur : SA GROUPE FLO

RCS 349 763 375
Adresse : 23 RUE DE DUNKERQUE 75010 PARIS

Débiteur N° : 19980000367

Priviléges du Trésor a jour au 01/07/2014
NEANT

Priviléges de Sécurité Sociale - Régime complémentaire 3 jour au 01/07/2014
NEANT

Priviléges de I'office francais de I'immigration et de I'intégration OFII & jour au 01/07/2014
NEANT

Opération de crédit-bail en matiére mobiliére 3 jour au 01/07/2014
NEANT

Publicités de contrats de location 3 jour au 01/07/2014
NEANT

Publicités de clauseé de réserve de propriété a jour au 01/07/2014
NEANT. .

Privirlég;gs de vendé‘ e
NEANT

Greffe du Tribunal de Commerce de Paris LV 02/07/2014 16:12:19 Page 1/3 (9) *141870817*
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Nantissements du fo

L INSCRIPTION

19/10/2012 5371

. BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS,
FRANCE 75013 PARIS

Biens inaliénables 3 jour au 26/06/2014

NEANT

Préts et délais a jour au 01/07/2014
\NEANT

Nantissements de I'outillage matériel et équipement 3 jour au 26/06/2014
NEANT

Protéts a jour au 01/07/2014
NEANT

Warrants (trois catégories) a jour au 01/07/2014
NEANT

Déclarations de créances & jour au 01/07/2014
NEANT

Gages des stocks a jour au 25/06/2014

NEANT

sous réserve d'inscriptians pouvant exister 4 une autre adresse dans Paris ou dans le ressort d'un autre
Greffe.

50US RESERVE D'INSCRIPTIONS POUVANT EXISTER SUR :

SA GROUPE FLO, 46 AV DE WAGRAM 75008 PARIS

SA GROUPE FLO, 20 RUE QUENTIN BAUCHART 75008 PARIS

SA GROUPE FLO, 119 BD DU MONTPARNASSE 75006 PARIS

SA GROUPE FLO, ANGLE 1 BD BEAUMARCHAIS 11 R DE LA BASTILLE 75004 PARIS
SA GROUPE FLO, ANGLE 1 BD DES CAPUCINES 25 R LOUIS LE GRAND 75002 PARIS
SA GROUPE FLO, 3/5/7 RUE DE LA BASTILLE 75004 PARIS _

SA GROUPE FLO, RUE DE COMPIEGNE ANGLE 27 R DE DUNKERQUE 75010 PARIS
SA GRQUPE FLO 35 RUE.DU. PQNT NEUF ANGLE 29 RUE BERGER 75001 PARIS.

SA GROURE FLO, 29 RU 750

SA GROUPE FLO, 34 RUE

SA GROUPE FLO 12714 RU’.E DE"ROME 25008 PARIS
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Délivré a Paris, le

Le Greffier,
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