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Real Estate Advice
T Rapport du Cormnissaire d la transformation de 2 SARL en SAS

A l'assemblée générale de transformation,

Messieurs,

Mission relative 3 I'application de i’article [. 224-3 du code de Commerce

En exécution de la mission de commissaire a la transfarmation qui nous a été canfiée, par
décision de l'associé unique, en application de l'article L 224-3 du code de cammerce, naus
avans établi le présent rapport afin de vaus faire connaitre notre appréciation sur la valeur
des bians composant l'actif sacial el sur les avantages particuliers stipulés et de nous
pranoncer sur le montant des capitaux propres par rapport au capital sacial.

Nous avons effectué nos travaux selan les narmes de la Compagnie Nationale des
commissaires aux comples. Ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences
destinées & caontriler les éléments canstitulifs du patrimoine de la société en terme
d'existience, d'appartenance et d'évaluation, a analyser les avantages particuliers stipulés et
a vérifier que le montant des capitaux propres est au moins égal au capital sacial. Cette
vérification a notamment cansisté a apprécier l'incidence éventuelle sur la valeur comptable
des éléments entrant dans la détermination des capitaux prapres, des événements survenus
enire la date des demiers comptes annuels et la date de natre rapport.

Naus n'avons pas d'observation 4 formuler sur la valeur des biens camposant I'actif social.

Sur la base de naos travaux, nous attesions que le montant des capitaux propres est au
moins égal au montant du capital social.

Nous n'avons pas relevé d'avantages particuliers.

Mission relative 3 I'application de l'article L. 223- 43 du code de Commerce

En exécution de la mission qui nous a été canfiée par décision de I'assacié unique et en
application de l'article L.223.43 du code de commerce nous avons établi le présent rapport
sur la situation de vatre société.

Nous avons effectué nas travaux selan les normes professionnelles applicables en France.
Ces narmes requigrent la mise en ceuvre de diligences destinées a analyser la situation de la
société afin de mettre en évidence les évenluels faits de nature & compromettre 1a continuité

de l'explaitation.

La synthése de notre analyse sur la situation de la société est la suivante :
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Real Estate Advice
~ Rapport du Commissaire 3 la transformation de 13 SARL en SAS

e La société a été immatriculée le 23 novembre 2011 et le premier exercice a été
cloturé le 31/12/2012. L'exercice en cours est examiné sur une période de 9 mais ;

» Le chiffre d'affaires s'établit 3 130 K€ au 30 septembre 2013, contre 48 K€ au 31
décembre 2012 pour 13 mois d'activité, soit une progression de 103.9% pour F'activité
de conseils, de consultant et d'étude de marché dans le domaine immaobilier,

» Les charges (frais généraux), pour les 9 mois de 2013 sont en baisse de 23% par
rapport & Vexercice 2012, notamment du fait du lancement de la société sur le
premier exercice et des moindres frais de déplacements ;

La structure de I'endettement n’appelle pas de commentaire particulier ;
Le résultat provisoire au 30/9/2013 s'établit 60 K€ avant impdt contre 34 KE pour
I'exercice précédent. L'impét au titre de 2012 s'établit 4 SKE ;

e Les capitaux propres au 30/09/2013 avant impot et cldture des comptes ressortent &
90 K€ contre 30 K€ pour I'exercice précédent.

e Larevue du dossier de I'expert comptable n'appelle pas de remarque de notre part et
avons obtenus réponses a nos guestions.

Dans le cadre de la transformation envisagée, la situation de votre sociéte, telle qu'elle est

analysée ci-dessus, n'appelle pas de commentaire de notre pari, en particulier, au regard de
la continuité d’exploitation.

Fait 4 Neuilly sur Seine
Le 5 décembre 2013

SNR Audit
Commissaire & [a transformation
Compagnie Régionale de Versailles

Didier Chigat
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