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D'ANTIBES

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS SUR
L’APPORT DE TITRES DES SOCIETES EPS, NICE PE ET
PEG A LA SAS AR DEVELOPPEMENT
43 CHEMIN DU PAIN DE SUCRE-06800 CAGNES SUR MER

Membre de la Chambre Régionale des Commissaires aux comptes —Ressort
des Cours d’appel D’ Aix en Provence et de Bastia .




Serge OLIVIER - Commissaire aux comptes

RAPPORT bu COIVIMISSAIRE AUX APPORTS

En exécution de la mission qui hous a été confiée par décision prise a I'unanimité des actionnaires en
"“"‘*“zaate‘*du 19“‘1u1!let‘“2013"’concemant‘*l’a’p“p“oi't"de HHFES a3 " SOCiste ™ Ppar “actions s&m“pilmee‘*AR*’**"“‘“"‘"““
" DEVELOPPEMENT, nous avons établi le présent rapport prévu par larticle L 223-9 du Code de’ —
commerce.
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Il nous appartient d'exprlmer une conclu5|on sur le falt que la valeur des apports n’est pas surévaluée.

A cet effet, nous avons effectué nos diligences selon les normes de la Compagnie des Commissaires aux
comptes applicables a cette mission ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences destinées,
d’une part a apprécier la valeur des apports, a s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée et a vérifier
gu’elle correspond au moins a la valeur au nominal des actions a émettre par la société, d’autre part a
apprécier la valeur des avantages particuliers le cas échéant.

1- Présentation de F'opération et description des apports.

La société NICE PE est une société a responsabilité limitée au capltal social de 158.000 € dont le sieége
social est 916, chemin de la Bastide Rouge-06570 Saint Paul immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés d’Antibes sous le numéro 529 203 788.

La Société NICE PE a pour objet I'activité d’exploitation d’établissements d’enseignement privé
international de classes maternelles, primaires, secondaires et de formation et plus particulierement
I’école maternelle et primaire « LE PAIN D’ EPICE » a Nice (06000) 23 boulevard Gambetta

La société a responsabilité limitée NICE PE a été immatriculée au RCS d’Antibes le 23 décembre 2010,
la durée de la société est de 99 ans et son gérant monsieur Serge ALHADEFF.

La date de clture des comptes annuels est fixée au 31 aout de chaque année.

La société PEG est une société a responsabilité limitée au capital social de 99.000 € dont le siege social
- est 916, chemin de la Bastide Rouge-06570 Saint Paul immatriculée au Registre du Commerce et des _
Sociétés d'Antibes sous le numéro 529 203 770.

La Société PEG a pour objet I'exploitation d’établissements d’enseignement privé international de classe
maternelles, primaires, secondaires et de formation et plus particulierement « L’ Ecole Maternelle et
Primaire de PEGOMAS » située 1257 route de Grasse-06580 Pégomas.

[3'société a responsabilité limitée PEG a été immatriculéé au RCSd’Antibes 16 23 décembre 20107713
durée de la société est de 99 ans,et son gérant monsieur Serge ALHADEFF

La date de cloture des comptes annuels est fixée au 31 aout de chaque année.

La société EPS est une société a responsabilité limitée au capital social de 56.000 € dont le siege social
43 chemin du Pain de Sucre-06800 Cagnes sur Mer immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés d’Antibes sous le numéro 529 203 796
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Serge OLIVIER - Commissaire aux comptes

La Société EPS a pour objet I'exploitation d’établissements d’enseignement privé international de classes
—T————maternelles,”primaires; secondaires -et -de:formation—et - plus:particuliérement —I'école-maternelle et ——————
primaire « LE PAIN DE SUCRE » a Cagnes sur Mer(06800), Chemin du Pain de Sucre.
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. .. lasociété a responsabilité limitée EPS a été immatriculée au, RCS d'Antibes le 23 décembre 2010 , la
durée de la société est de 99 ans et son gérant monsieur Serge ALHADEFF
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== {2 date de cldture des‘comptes-annuels est fixée au31-aout-de chaque-année:~ ~ » - re »v e o v o - o -
1-1 : Nature et Objectifs de L’Opération :

Le capital social de la SARL NICE PE est divisé en 15.800 parts sociales de 10 € chacune dont le gérant
Monsieur Serge ALHADEFF posséde 50 parts et son associé Madame Pascale ALHADEFF née ROSFELDER
15.750 parts.

Le capital social de la SARL PEG est divisé en 9.900 parts sociales de 10 € chacune dont le gérant Monsieur
Serge ALHADEFF posséde 50 parts et son associé Madame Pascale ALHADEFF née ROSFELDER 9.850 parts.
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Le capital social de la SARL EPS est divisé en 5.600 parts sociales de 10 € chacune dont le gérant Monsieur
Serge ALHADEFF posséde 50 parts et son associé Madame Pascale ALHADEFF née ROSFELDER 5.550 parts.

Les associés sushnommés envisagent d’apporter avec effet rétroactif au 1% septembre 2012 a la société
par actions simplifiée AR DEVELOPPEMENT la totalité de leurs titres qu'ils possedent dans chacune des
trois sociétés ci-dessus.

1-2 :Description et évaluation des apports :

Dans le cadre de ce montage, la SAS AR DEVELOPPEMENT deviendra société holding animatrice d'un
groupe de sociétés.

Nous procéderons donc a la valorisation de chacune des trois sociétés selon la méme méthode de
valorisation pour déterminer si la valeur attribuée aux titres apportés par les personnes ci-dessus n’est pas
- surévaluée.

A/ Détermination de la valeur des parts sociales composant le capital social de NICE PE

Pour déterminer cette valeur, nous retiendrons une seule approche basée sur la situation nette
comptable 2 la date de cléture des comptes annuels au 31 aout 2012 pour deux raisons :

»__Le montant du capital social.de 158.000 € retient |a valeur de I'apport du fonds civil d’exploitation
d’établissements d’enseignement privé international de classes maternelles, primaires,
secondaires et de formation et plus particulierement Iécole maternelle et primaire « LE PAIN D’
EPICE » & Nice (06000) 23 boulevard Gambetta apportée par Madame Pascale ALHADEFF le 16
juillet 2012 avec effet rétroactif au 1* janvier 2011.
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Serge OLIVIER - Commissaire aux comptes

> Le résultat net comptable réalisé sur le premier exercice social du 1* janvier 2011 au 31 aout 2012

— se-cumule-au-montant du capital-social-et-refléte-la-rentabilité réalisée surexercice a-une-date

trés proche de I'apport des titres.

eanpe:

- ase—Madame ALHADEFF-qui-posséde-15.750-parts -sociales-

. Ala date de cloture du premner exercice social qui couvre la pénode du 1°'Janwer 2011 au 31 aout 2012

le montant des capitaux propres est égal a la somme de 254.766 €

ALHADEFF qui possede 50 parts sociales 0,32% du solde de cet actif net.

La valeur mathématique de I’action de la SAS AR DEVELOPPEMENT sur la base des capitaux propres au 31
aout 2012 ressort a 7185 € /1000 = 7,185 €

Suite a I'apport de la totalité des parts sociales des époux ALHADEFF

Le nombre d’actions a créer est ainsi égal 3 254.766 €/ 7,185 € = 35.458 actions

»>-—Madame-Pascale-ALHADEFF-regoit-35:458-actions-x-99;68%-=-35:344-actions — e

- détient-99;68%~de -I'actif -net - et-Monsieur- —— = -

» Monsieur Serge ALHADEFF regoit 35.548 actions x 0,32 % = 114 actions

La valeur nominale de 'action de la SAS AR DEVELOPPEMENT est égale a 1 €, la prime d’émission par
différence avec la valeur mathématique de I'action ressort a (7,185 € -1 €)=6,185 €

L’augmentation de capital réalisée est de 35.458 actions x1 €= 35.458 €

La Prime d’émission est égale a (7,185 € -1 €) = 6,185 € x 35.458 actions= 219.308 €

Total de la valeur de de la totalité des titres apportés par les époux ALHADEFF : 254.766 €

B/ Détermination de la valeur des parts sociales composant le capital social de PEG

Pour déterminer cette valeur, nous retiendrons la situation nette comptable & la date de clGture des
comptes annuels au 31 aout 2012 selon les deux mémes raisons que précédemment :

> Le montant du capital social de 99.000 € retient la valeur de I'apport du fonds civil d’exploitation
d’établissements d’enseignement privé international de classe maternelles, primaires, secondaires
et de formation et plus particulierement « L’ Ecole Maternelle et Primaire de PEGOMAS » située

1257 Toute de Grasse=06580 Pégomas par Madame Pascale”ALHADEFF le 167juillet 2012 avec effet
rétroactif au 1% janvier 2011.
> Le résultat net comptable réalisé sur le premier exercice social du 1* janvier 2011 au 31 aout 2012

se cumule au montant du capital social et refiéte la rentabilité réalisée sur I'exercice a une date
trés proche de I'apport des titres.

A la date de cléture du 1% exercice social qui couvre la période du 1% janvier 2011 au 31 aout 2012, le

montant des capitaux propres est égal a la somme de 107.734 €
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Serge OLIVIER - Commissaire aux comptes

Madame ALHADEFF qui possede 9850 parts sociales détient 99,5% de I'actif net et Monsieur ALHADEFF
—————qui.posséde 50 parts sociales 0,5% du-solde-de cet actif net:
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aout 2012 ressort & 7185 € /1000 7,185 € , . .

—————Ll-a-valeur-mathématique:de-‘‘action:de-la-SAS-AR DEVELOPREMENT sur- la-base-des-capitaux-propres-au-3-1 we—
it e e ]

Suite & I'apport de la totalité des parts sociales des époux ALHADEFF
I I;n‘or—n—t;re .d’act|~ogns a greer est alnél e;I :16‘7 732?/ 7, 185 € —W 12‘954 a;tiéns ce o
> Madame Pascale ALHADEFF recoit 14.994 actions x 99,5% = 14.919 actions
> Monsieur Serge ALHADEFF recoit 14.994 actions x 0,5 % = 75 actions

La valeur nominale de Vaction de la SAS AR DEVELOPPEMENT est égale a 1 €, la prime d’émission par
différence avec la valeur mathématique de |’action ressort a (7,185 € -1 €)= 6,185 €

L’augmentation de capital réalisée est de 14.994 actions x1 € = 14.994 €

La Prime d’émission est égale a (7,185 € -1 €) = 6,185 € x 14.994 actions=  92.740 €

Total de la valeur de la totalité des titres apportés par les époux ALHADEFF : 107.734 €

C/ Détermination de la valeur des parts sociales composant le capital social de EPS

Pour déterminer cette valeur, nous retiendrons la situation nette comptable a la date de cl6ture des
comptes annuels au 31 aout 2012 comme précédemment :

» Le montant du capital social de 56.000 € retient la valeur de I'apport du fonds civil d’exploitation
d’établissements d’enseignement privé international de classe maternelles, primaires, secondaires
et de formation et plus particulierement I'école maternelle et primaire « LE PAIN DE SUCRE » a
. Cagnes sur Mer(06800), Chemin du Pain de Sucre.par Madame Pascale ALHADEFF-le 16 juillet __
2012 avec effet rétroactif au 1¥ janvier 2011.

> Le résultat net comptable réalisé sur le premier exercice social du 1% janvier 2011 au 31 aout 2012
se cumule au montant du capital social et refléte la rentabilité réalisée sur I'exercice a une date
trés proche de 'apport des titres.

A3 date de cloture du 1% exercice social quiTcouvre 1a périodedu 1 janvier 2011 au 31 aout™2012;71€
montant des capitaux propres est égal a la somme de 97.343 €

Madame ALHADEFF qui posséde 5.550 parts sociales détient 99,1% de I'actif net et Monsieur ALHADEFF
qui posséde 50 parts sociales 0,9% du solde de cet actif net.

La valeur mathématique de l'action de la SAS AR DEVELOPPEMENT sur la base des capitaux propres
ressort & 7185 € /1000 = 7,185 € ( valeur nominale 1€)
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Serge OLIVIER - Commissaire aux comptes

Suite a I'apport de la totalité des parts sociales des époux ALHADEFF
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Le nombre d’actions a créer est ainsi égal a 97.343€ /7,185 €= 13.548 actions

et etttk
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"7 Madame E‘Eél' KUHADEFF Facoit 13.548 actions X 99,19 = 13,426 actions -

> Monsieur Serge ALHADEFF recoit 13.548 actionsx 0,9 % = 122 actions

“™ La valeur nominale dé I'action dela SAS AR DEVELOPPEMENT “est égale a1 €, la"prime d’émission par =~ ~

différence avec la valeur mathématique de I'action ressort a (7,185 € -1 €)= 6,185 €
L’augmentation de capital réalisée est de 13.548 actions x1 €= 13.548 €

La Prime d’émission est égale a (7,185 € -1 €) = 6,185 € x 13.548 actions=  83.795 €

Total de la valeur de la totalité des titres apporté par les époux ALHADEFF : 97.343 €

2 Diligences et Appréciations de la valeur des apports :

La société AR DEVELLOPEMENT réalisant & une augmentation du capital social par apports de titres, ces
diligences ont consisté a :

Déterminer la valeur de chaque société pour lesquelles les associés apportent leurs titres a une société
holding composée des mémes associés sur la base de techniques de valorisation habituellement utilisées
en matiere d’évaluation de titres sociaux.

3 - Conclusions :

En conclusion de nos travaux, nous sommes d’avis que la valeur des apports de la totalité des titres de

Madame Pascale ALHADEFF et Monsieur Serge ALHADEFF uniques associés des sociétés SARL NICE

PE ,SARL PEG et SARL EPS et résultant de I’évaluation de celles —ci s’élevant a la somme de 459.840

€uros incluant 64.000 € d’augmentation nominale de capital social et 395.840 € de prime d’émission

n’est pas surévaluée et, en conséquence , que la valeur des titres apportés est au moins égale a la valeur
“des actions a émettre.

Fait & Nice le vendfedi 2 aolit 2013.
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