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Hagetmau, le 12 Février 2008

Monsieur,

En exécution de la mission qui m’a été confiée par Monsieur Eric LALAGUE et Madame
Emmanuelle LALAGUE née DULIN en leur qualité de futurs associés de la SARL ATE., le 17
Décembre 2007, je vous présente mon rapport sur ’appréciation des apports de parts sociales de la
SARL CAMPING BIMBO qui doivent étre effectués par les deux associés précités d la SARL
ATE.

Les biens concernés sont décrits dans le projet de statuts qui m’a €t€ remis.

[I m’appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n’est pas
surévaluée.

A cet effet, j’ai effectué mes diligences selon les normes de la Compagnie Nationale des
Commissaires aux Comptes, applicables a cette mission : ces normes requiérent la mise en ceuvre de
diligences destinées a apprécier la valeur des apports, a s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée et
3 vérifier qu’elle correspond au moins a la valeur au nominal des parts sociales de la soci€te
nouvelle,

I) — Présentation de Popération et description des apports
La SARL CAMPING BIMBO a pour objet «L.’exploitation d’un camping caravaning, aire de

jeux et de loisirs, ainsi que toutes activités accessoires pouvant s’y rapporter, €t en

particulier, le commerce de restaurant, plats cuisinés a emporter, bar, brasserie, alimentation

générale, épicerie, vente de produits régionaux ;

- I’achat et la vente de mobil-home ou de toute autre construction legere ;

- I’exercice, par des tiers, de 'activité de salon de coifture, centre esthétique, centre de
relaxation et salle de sport.

- la création ou 1’exploitation directe ou indirecte, de tout fonds de commerce rattachant aux
activités ci-dessus énoncees.

- Et généralement, toutes activites, civiles ou commerciales, mobiliéres ou immobiliéres,
permettant la réalisation et le développement de cet objet. »

Cet objet social a été¢ défini a I’Article 2 des statuts modifiés par |’assemblée générale

extraordinaire du 12 octobre 2007.

Cette société a été créée le 7 juin 1983 et est inscrite au Registre du Commerce et des
Sociétés de Mont de Marsan sous le N°327373924 (83 B 67).

Son siége social, préalablement situé a UCHACQ ET PARENTIS (40090) est, depuis le 1™
novembre 2007, 176 Chemin de Bimbo — 40600 BISCARROSSE.

Le capital actuel (18293.88 Euros) est réparti de la maniere suivante :

- Madame Jean Claude LALAGUE = 300 parts
- Monsieur Eric LALAGUE, gerant = 400 parts
- Madame Emmanuelle LALAGUE = 100 parts
- Madame Sylvie SOURBE, née LALAGUE = 200 parts

- Mademoiselle Valérie LALAGUE

200 parts j)
]



Mesdames Jean Claude LALAGUE et Sylvie SOURBE ainsi que Mademoiselle Valérne
LALAGUE ont convenu de céder leurs parts (700 parts) a Monsieur et Madame Eric LALAGUE
moyennant un prix global de 483 000 Euros soit une valeur unitaire des parts de 690 Euros.

Afin de réaliser cette opération dans des conditions juridiques optimales, Monsieur et
Madame Eric LALAGUE ont décidé d’apporter leurs propres parts dans la SARL CAMPING BIMBQO,
3 savoir Monsieur : 400 parts et Madame : 100 parts a une société¢ (SARL A.T.E) au méme cours soit
690 Furos. Cette société nouvelle au capital envisagé de 345 000 Euros aura pour objet entre autre
« la prise de participation ou d’intéréts dans toutes sociétés et entreprises commerciales individuelles
ou financiéres. » Elle aura pour mission premiére d’acquérir les 300 parts de Madame Jean Claude
LALAGUE, les 200 parts de Madame Sylvie SOURBE et les 200 parts de Mademoiselle Valérie
LALAGUE.

.a SARL A.T.E. possédera alors 100 % de la SARL CAMPING BIMBO. La premiére sera
appelée société mére et la deuxieéme sera sa filiale.

Les associés de cette nouvelle société recevront en échange de leurs titres CAMPING BIMBO
des titres A.T.E. Cette opération dite intercalaire sera neutre fiscalement en vertu des articles 150-OB

et 150-OD 9 du CGI.

II)- Diligences et appréciation de ’apport.
[’apport est constitué de 500 parts sociales en pleine propriét¢ de la SARL CAMPING

BIMBO appartenant 2 Monsieur Eric LALAGUE pour 400 parts et a Madame Emmanuelle
LALAGUE pour 100 parts.

Les parts sont évaluées 690 Euros par part soit un apport global de 345 000 Euros.

Cet apport sera rémunéré par la création de 345 parts sociales de la SARL A.T.E. soit 345
parts de 1000 Euros pour un capital de 345000 Euros.

1. Eléments d’appréciation
. Comptes annuels au 30/09/2006 et 30/09/2007

_Liste des immobilisations au 30/09/2007

_Rémunérations salariales des associés
. Acte de donation du 25/01/2008 par devant Maitre Philippe CADILHAC,

notaire 4 LABRIT (40)
2. Eléments chiffreés
-CAHT
- au 30/09/2006 = 679 911
- au 30/09/2007 = 711 528
- EBE existant au :
- au 30/09/2006 = 108 777
- au 30/09/2007 = 101 273
- Résultats comptables
- au 30/09/2006 = -34 572
- au 30/09/2007 = -18 553
- Capitaux propres au 30/09/2007
- Capital = 18 294
- Réserves = 191 701
209 995



- Documentation
- Rapport EXCO « Evaluation CAMPING BIMBO »

3. Analyse de la valeur de la part sociale CAMPING BIMBO
Au vu de ’ensemble des éléments que j’ai eu en ma possession, je peux faire €tat :

. d’une situation actuelle avec des éléments positifs et des é1éments négatifs
- d’un environnement plutot positif
- d’une rentabilité plutdt négative.

a) Situation actuelle

- Eléments positifs
. Chiffre d’affaires en hausse (+ 4.65% malgré un été¢ 2007 maussade)

- EBE supérieur a 100 000 Euros
- Capitaux propres 20 fois supérieur au capital

- Eléments négatifs

- fort endettement

- peu de disponibilites

- résultats successifs négatifs

b) Environnement plutét positif

- une situation géographique particuliérement prisée

. BISCARROSSE

. Dans la pinéde, prés des lacs de Biscarrosse et Sanguinet, peu éloigné du littoral.
- un outil de travail tres consequent :

. 225 emplacements si 1’on tient compte des chalets et des mobil homes

.0.77 ha en pleine propriété et plus de 5 ha a disposition dont 4 avec

un bail emphytéotique qui va se poursuivre pendant encore 25 ans.
- un classement « 4 étoiles » avec tout les équipements liés a ce standing.

¢) Une rentabilité plutot négative

L’absence répétée de résultat est la conséquence
- d’un fort endettement
- d’un coiit tres élevé des investissements

Elle est aussi la résultante de la prise en charge de la rémunération des deux principaux
associés jusqu’au 30/09/2007.

- Monsieur Jean Claude LALAGUE = 41 933

- Monsieur Eric LALAGUE = 30 033

d) Analyse

De ces trois constats, je peux récapituler

- des capitaux propres au 30/09/2007 209 995

- des plus values latentes relevées dans le rapport EXCO

. sur actifs immobilisés 1 064 000

.sur biens en crédit bail au 30/09/2005 26 000
Valeur patrimoniale constatée 1299 995



A cette valeur, au moins deux plus values latentes peuvent y €tre rajoutees.

- Terrains

. Compte tenu du marché immobilier en général, de Pattrait de la cote Sud Atlantique en
particulier, de la localisation sur un territoire de renom (BISCARROSSE), de I’engouement
pour le marché de 1’hébergement de plein air, les 0.77 ha peuvent étre évalués entre 20 et 30
euros le m2 ce qui entraine une plus value supplémentaire de + 134 500 Euros.

. la disponibilité¢ pendant 25 ans de 5 ha supplémentaires devrait également étre une source
de plus value supplémentaire mais incorporelle.

- Clientele

. La situation géographique du camping, la présence de 225 emplacements, la variété des
offres d’hébergements possibles, la référence de qualité liée au label « quatre étoiles » sont
autant d’atouts a faire valoir auprés d’un acquéreur

. Un minimum de 3 EBE pourrait permettre de valoriser cet état de fait bien réel.

En retenant le dernier EBE (2007, le plus faible), on obtient une valeur de clientele de
300 000 Euros.

. Comme indiqué plus haut, la disponibilité pendant 25 ans de 5 hectares minimum en plus
peut méme embellir cette valeur incorporelle.

Cela permet de porter la valeur patrimoniale a
1 299 995 + 134 500 + 300 000 = 1 734 495 soit 1445 Euros par part.

Cette valeur patrimoniale qui inclut des éléments subjectifs (inflation immobiliére et intérét
suscité par la négoce de camping) est le résultat de I’addition des différents actifs (et passifs)
de la société. Cependant, elle fait abstraction de la rentabilité du site.
Or, selon 1’étude menée par EXCO, I’absence de rentabilite se concrétise par la mise en
évidence de BADWILL (survaleur mais négative) entre — 487 000 et — 534 000 sur la base
des exercices 2004 et 2005.
Compte tenu de la persistance des déficits sur 2006 et 2007, cette valeur négative peut €tre
retenue pour son maximum.
Dans cette démarche, la valeur de ’entreprise exclue la survaleur liée a la plus value du
fonds de commerce mais inclut la décote liée a cette absence de rentabilité.
Selon cette méthode, la valeur de entreprise appelée valeur de GOODWILL s’¢leve a
1299 995 + 134 500 — 534 000 = 900 495 soit 750 euros par part.
Le rajeunissement de la direction de P’entreprise, depuis Octobre 2007, peut étre un facteur
de réévaluation de cette valeur décotee.

Ainsi, la part sociale de l]a SARL CAMPING BIMBO d’un nominal de 15.25 Euros,
d’une valeur comptable nette au 30/09/2007 de 175 Euros, peut, en tenant compte que des
différentes hypothéses ci-dessus rappelées se situer entre 750 Euros et 1445 Euros. La
régle de prudence doit, en I’absence d’acquereur réel ou potentiel, nous inciter a appliquer
un abattement de 10% a 20% sur ces valeurs, ce qui raméne I’évaluation de la part entre
600 euros et 1156 euros.

Il est 4 noter que tant la donation effectuée par Monsieur Jean Claude LALAGUE en
décembre 2007 que celle effectuée le 25 janvier 2008 par Monsieur Eric LALAGUE se sont
effectuées sur la base de 690 Euros la part.

Les acquisitions envisagées des parts sociales a I’issue de la constitution de la SARL A.T.E.
se feront également 4 690 Euros la part.

Cette valeur se situe dans la fourchette basse de notre estimation.



[11.) Conclusion

Aprés m’étre assuré que les événements intervenus depuis le 30 Septembre 2007 n’¢ctaient pas
de nature a remettre en cause |’évaluation des apports, et sur la base de mes travaux, je
conclus que la valeur des apports des parts sociales de la CAMPING BIMBO, s’¢levant a

345 000 Euros, n’est pas surévaluée et, en conséquence, est au moins égale au montant du
futur capital de la société bénéficiaire de I’apport, en I’occurrence, la SARL A.T.E.

A Hagetmau, le 12/02/2008

Le Commissaire aux apports

Membre d’une association agréée, le réglement des honoraires par chéque est accepte
N° [dentification intracommunautaire ; FR 36 381 478 213 000 14 Code NAF : 741 C



l STATUTS l

Société A.T.E.
Soci€té a responsabilité limitée au capital de 345 000 Euros
176 Chemin de Bimbo - 40 600 BISCAROSSE



STATUTS

LES SOUSSIGNES :

cL

- Monsieur Eric IALAGf]E

Né le 11 avril 1969 4 MONT DE MARSAN (4{]) de nationalité francaise,
Epoux de Madame Emmanuelle LALAGUE née DULIN, née le 6 avril 1970 3 MONT DE MARSAN
(40), avec laquelle il est marié sous le régime de communauté légale a défaut de contrat de mariage

préalablement a leur union célébrée, par devant 1’officier d’Etat civil de la commune de UCHACQ ET
PARENTIS le 22 octobre 1994,

Demeurant 99 Chemin du Vieux Moulin — 40 600 BISCARROSSE,

- Madame Emmanuelle LALAGUE née DULIN,
Née le 6 avril 1970 a MONT DE MARSAN (40), de nationalité frangaise,
Epouse Monsieur Eric LALAGUE comme indiqué ci-dessus,

Demeurant 99 Chemin du Vieux Moulin — 40 600 BISCARROSSE,

Ont établs ainsi qu'il suit les statuts de la société a responsabilité limitée devant exister entre eux :
I
I
I

Titre I - Forme - Objet - Dénomination
Durée - Siege - Exercice social

Article premier. - Forme.

La société est une société a responsabilité limitée, qui sera régie par la loi du 24 juillet 1966, par toutes
autres dispositions légales et réglementaires en vigueur, par les présents statuts.

Elle fonctionne indifféremment sous la méme forme avec un ou plusieurs associés. |

Article 2. - Objet.
La soci€t€ a pour objet, en France et a 1'étranger, I’ activité de :

- Toutes opérations se rapportant i l'acquisition et la gestion de toutes valeurs mobiliéres,

- Le management d’entreprises, conseils techniques et commerciaux, conseils ﬁnanmcrs et
consells en marketing,

- La prise de participations ou d'intéréts dans toutes sociétés et entreprises commermales
industrielles ou financiéres.

Elle peut réaliser toutes opérations qui sont compatibles avec cet objet, s'y rapportent et
contribuent a sa réalisation.
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Article 3. - Dénomination.

La dénomination sociale est :

A.T.E.

Dans tous les actes et documents émanant de la société, la dénomination sociale doit étre précédée ou
suivie immédiatement des mots " société a responsabilité limitée " ou des initiales " SARL " et de
I'énonciation du montant du capital social.

Article 4. - Siége social.

Le siége social est fixé au :

176 Chemin de Bimbo - 40 600 BISCARQOSSE

Le déplacement du siége social dans le méme département ou dans un département limitrophe peut étre
décidé par le ou les gérants, sous réserve de ratification par une décision des associés dans les conditions
prévues pour la modification des statuts.

Article 5. — Durée et exercice social

1) La durée de la Société est fixée 3 QUATRE VINGT DIX NEUF (99) années a compter de la date de

son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf prorogation ou dissolution
anticipée.

2) L'année sociale commence le 1% octobre et finit le 30 septembre de 1’année suivante.
Exceptionnellement, le premier exercice social comprend le temps écoulé depuis 1'immatriculation de la
Société au Registre du Commerce et des Sociétés jusqu'au 30 septembre 2008.

En outre, les actes accomplis pour son compte pendant la période de formation et repris par la Société
seront rattachés a cet exercice.

Titre II - Apports - Capital social - Parts sociales

Article 6. - Apports.

Les soussignés font apport i la société, savoir :

I. Apports en nature :

I-1 DETAIL ET CARACTERISTIQUE DE L’APPORT

- Monsieur Eric LALAGUE, en s'obligeant a toutes les garanties ordinaires et de droit, fait apport pur et
simple a la sociét€ de QUATRE CENTS (400) parts sociales numérotées de 1 a 50 et de 201 a 450, de
102 a 130 et de 701 a 850, soit I’ensemble des titres qu’il détient dans la société « CAMPING BIMBO
», Société a Responsabilité Limitée au capital de 18 293,88 euros divisé en 1 200 parts sociales, dont le
siege social est a La Garenne — 40090 UCHACQ ET PARENTIS, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de MONT DE MARSAN sous le n® 327 373 924.



- Madame Emmanuelle LALAGUE, en s'obligeant a toutes les garanties ordinaires et de droit, fait
apport pur et simple a la société de CENTS (100) parts sociales numérotées de 101 & 150 et de 701 a
750, soit ’ensemble des titres qu’elle détient dans la société « CAMPING BIMBO », Société 2
Responsabilité Limitée au capital de 18 293,88 euros divisé en 1 200 parts sociales, dont le siége social

est 4 La

Garenne — 40090 UCHACQ ET PARENTIS, immatriculée au Registre du Commerce et des

Sociétés de MONT DE MARSAN sous le n° 327 373 924.

Il a ét€ procédé a I'évaluation de ’apport en nature ci-dessus au vu du rapport dont copie annexée aux

présents statuts, établi par Monsieur Gilbert DUCASSE, commissaire aux apports désigné d'un commun
accord entre les futurs associés.

Aux termes de ce rapport, la valorisation retenue est de 690 euros par titres soit :

- Monsieur Eric LALAGUE,
apporte en nature a la Société des biens ayant une valeur de
DEUX CENT SOIXANTE SEIZE MILLE euros, ci 276 000 euros

- Madame Emmanuelle LALAGUE,

apporte en nature a la Société des biens ayant une valeur de
SOIXANTE NEUF MILLE euros, ci 69 000 euros

Soit ensemble, la somme totale de
TROIS CENT QUARANTE CINQ MILLE EUROS, ci 345 000 euros

Correspondant a TROIS CENT QUARANTE CINQ (345) parts sociales de MILLE (1 000) euros,
souscrites en totalité et libérées intégralement.

TITRES :

-2 ORIGINE DE_PROPRIETE ET CARACTERE COMMUN OU PROPRE DES

[-2-a Titres détenus par Monsieur Eric LALAGUE :

Les titres numérotés de 101 a 150 et de 701 a 850 lui appartiennent pour les avoir :acquise de
Monsieur Gabriel LEHMANN, aux termes d'un acte sous seing privé en date du 12 septembre
1992 a UCHACQ ET PARENTIS, enregistré 4 MONT DE MARSAN, le 29 septerhbre 1992,
folio 5, bordereau 665/29 soit antérieurement & son mariage avec Madame Emmanuelle
LALAGUE née DULIN. En conséquence, ces parts revétent le caractére de biens propres i
défaut de dispositions conventionnelles spécifiques.

Les titres numérotés de 1 a 50 et de 201 a 450 lui appartiennent pour les avoir acquise par voie
de donation de Monsieur Jean-Claude LALAGUE suivant acte authentique en date du 21
décembre 2007 par devant Maitre CADHILLAC, notaire 8 LABRIT (40). En conséquence, ces

parts revetent le caractéere de biens propres a défaut de dispositions conventionnelles
spécifiques.

I-2-a Titres détenus par Madame Emmanuelle LALAGUE

Les titres numérotés de 102 & 150 et de 701 a 750 lui appartiennent pour les avoir acquise par
voie de donation de son époux, Monsieur Eric LALAGUE suivant acte authentique en date du

25 janvier 2008 par devant Maitre CADHILLAC, notaire 2 LABRIT (40). En conséquence, ces

parts revétent le caractére de biens propres a défaut de dispositions conventionnelles
spécifiques.



- Le titre numéroté 100 lui appartient pour 1’avoir acquis  titre onéreux de son époux, Monsieur
Eric LALAGUE, au cours de leur mariage, aux termes d'un acte sous seing privé en date du 12

octobre 2007 a MONT DE MARSAN, enregistré 8 MONT DE MARSAN, le 17 octobre 2007,

bordereau 2007/886, case N°3. En conséquence, cette part revét le caractére de bien commun 3
défaut de dispositions conventionnelles spécifiques.

Eu égard au caractére commun qui s’attache a la propriété de cette part, et en application de I’article
1832-2 du code civil, Monsieur Eric LALAGUE reconnait avoir été averti de I’intervention de I’ apport
en nature de son épouse, de ses modalités et des moyens de sa réalisation, ayant requ a cet égard une
complete information. Il donne expressément son consentement a la réalisation dudit apport et déclare
qu’il n’entend pas revendiquer la qualité d’associé pour la moitié des parts sociales qui seront attribuées
a son €pouse, en rémunération de son apport.

Enfin, et en application de ’article 1424 du code civil, Monsieur Eric LALAGUE donne expressément
I’autonisation a son épouse de réaliser ledit apport.

1-3 APPORT DES PARTS SOCIALES ET ENGAGEMENT DE CONSERVATION AU
TITRE DE I’ARTICLE 787B DU CODE GENERAL DES IMPOTS :

Il est rappelé que :

- afin de bénéficier des dispositions prévues a I’article 787B du code général des impéts,
Monsieur Jean-Claude LALAGUE, Monsieur Eric LALAGUE ainsi que Madame Emmanuelle
LALAGUE ont signé un engagement collectif de conservation en date du 15 octobre 2007
portant notamment sur les parts objets des présents apports ;

- par acte en date du 21 décembre 2007, Monsieur Jean-Claude LALAGUE a fait donation a
Monsieur Eric LALAGUE des 300 parts qu’il détenait au sein de la société « CAMPING
BIMBO », ce dernier s engageant a conserver les titres ainsi acquis ;

- par acte en date du 25 janvier 2008, Monsieur Eric LALAGUE a fait donation a son épouse,
Madame Emmanuelle LALAGUE de 99 parts qu’il détenait au sein de la société « CAMPING
BIMBO », cette dernicre s’engageant a conserver les titres ainsi acquis.

Afin que ne soit pas remis en cause le régime fiscal résultant de I’application dudit article en raison de
I’apport des titres objet de ’engagement de conservation a la société en formation A.T.E., dont les
statuts sont signés ce jour, et conformément au méme article:

- Il est rappelé que la société A.T.E., bénéficiaire des apports, est détenue en totalité par les
personnes physiques bénéficiaires de l'exonération.

- Les donataires, Monsieur Eric LALAGUE ainsi que Madame Emmanuelle LALAGUE,
associés de la société bénéficiaire des apports, s’engagent 4 conserver les titres recus en
contrepartie de I’apport pendant une durée de 4 années a compter de la date d’expiration du
délai de 2 ans prévu dans I’engagement collectif de conservation sus rappelé.

- Monsieur Eric LALAGUE et Madame Emmanuelle LALAGUE déclarent, au nom et pour le
compte de la présente société en formation A.T.E., que celle-ci s’engage i conserver les titres
apportés dans les présents statuts pendant une durée de 4 années 3 compter de la date
d’expiration du délai de 2 ans prévu dans 1I’engagement collectif de conservation sus rappelé.

1-4 APPORT DES TITRE ET PLUS-VALUE D’APPORT :

Pour mémoire, et conformément a I’article 150 0 B du code général des impdts, il est rappelé que ces
opérations d’apport de titres bénéficiant de plein droit d’un sursis d’imposition, il n’y aura lieu a aucune
imposition au titre de la plus-value d’échange.
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Article 7. - Capital social. , |

Le capital social est fixé 3 TROIS CENT QUARANTE CINQ MILLE (345 000) euros, divisé en
TROIS CENT QUARANTE CINQ (345) parts sociales de MILLE (1 000) euros chacune, numérotées
de 1 a 345 correspondant & des apports en nature intégralement libérées et attribuées aux associés en
proportion de leurs apports respectifs, savoir :

- Monsieur Eric LALAGUE,
a concurrence de DEUX CENT SOIXANTE SEIZE parts sociales .
numérotées de 1 a 276 en rémunération de son apport en nature, ci 276 parts

- Madame Emmanuelle LALAGUE,
a concurrence de SOIXANTE NEUF parts sociales
numérotée 277 a 345 en rémunération de son apport en nature, ci 69 parts

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 345 parts

Article 8. - Modifications du capital.

1. Le capital social peut étre augmenté ou réduit par décision extraordinaire de la colle:ctivité des
assocI€s.
2. En cas d'augmentation de capital, les attributaires de parts nouvelles, s'ils n'ont de]a la qualité

d'associés, devront étre agréés dans les conditions fixées a 'article 12 ci-aprés. ,

J. En cas daugmentation de capital par voie d'apports en numéraire, chacun des associés a,

proportionnellement au nombre de parts qu'il posséde, un droit de préférence a la souscription des parts
nouvelles représentatives de l'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies civiles conformément 3

I'article 1690 du Code civil sous réserve de l'agrément du cessionnaire dans les conditions prévues &
l'article 11 ci-aprés.
En cas d'exercice partiel du droit de souscription par un associé, les parts non souscrites par lui peuvent

étre souscrites librement par ses coassociés ou certains d'entre eux, proportionnellement A leurs droits
dans le capital social et dans la limite de leur demande. |

|
Si toutes les parts ne sont pas souscrites a titre réductible, les parts restantes pourront étre souscrites par

des tiers étrangers a la société 3 condition que ceux-ci soient agréés par les associés. A défaut,
l'augmentation de capital n'est pas réalisée.

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par la décision collective

sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou proposer un cessionnaire de leurs droits
puisse étre inférieur a 15 jours.

Les associés pourront, lors de la décision afférente a 'augmentation du capital, renoncer, en tout ou en
partie, a leur droit préférentiel de souscription.

4. Dans tous les cas, si loperatlon fait apparaltre des rompus, les associés feront leur affaire persnnnelle
de toute acquisition ou cession de droits nécessaires.

Article 9. - Droits des parts.

1. Chaque part sociale confére a son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la société et dans
tout I'actif social.
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Les parts dindustrie sont incessibles et intransmissibles ; lorsque leur titulaire quitte la société pour
quelque cause que ce soit, elles sont annulées. Chaque associé participant aux décisions collectives
dispose d'un nombre de voix €gal & celui des parts qu'il posséde.

2. Chaque part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis doivent se faire représenter
par un mandataire unique, choisi parmi eux. En cas de désaccord, le mandataire est désigné par le
président du tribunal de commerce a la demande du plus diligent.

3. Si une part est grevée d'un usufruit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour les
décisions concernant 'affectation des bénéfices, ou il est réservé a 1'usufruitier.

Le nu-propriétaire de parts sociales a toujours le droit de participer aux décisions collectives.

Article 10. - Opérations sur les parts.

1. Les parts sociales peuvent €tre données en location dans les conditions prévues par les articles L. 239-
1 et suivants du Code de commerce.

2. Toute cession de parts sociales doit étre constatée par écrit. Elle n'est opposable 4 la société qu'aprés
accomplissement des formalités de l'article 1690 du Code civil ou de celles admises en remplacement.
Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés dépdt au registre du commerce et des sociétés.

3. Les parts sont librement cessibles entre associés.

4. Les parts ne peuvent €tre cédées au profit d'un conjoint, un ascendant ou un descendant qu'avec le
consentement de la majorité des associ€s représentant au moins la moitié des parts sociales. La
proceédure prévue a l'article L. 223-14 du Code de commerce s'applique.

5. Les parts ne peuvent €tre cédées a des tiers étrangers A la société qu'avec le consentement de la
majorité des associés représentant au moins les trois quarts des parts sociales.

Le projet de cession est notifi€ a la société et a chacun des associés par lettre recommandée AR ou par
acte extrajudiciaire. Si la société n'a pas fait connaitre sa décision dans le délai de trois mois & compter
de la derniére des notifications, le consentement a la cession est réputé acquis.

S1 la société refuse de consentir a la cession, les associés sont tenus, dans les trois mois de la notification
du refus, par lettre recommandée AR, d'acquérir ou de faire acquérir les parts & un prix fixé dans les
condittons prévues a l'article 1843-4 du Code civil, sauf si le cédant renonce a la cession. Les frais
d'expertise sont & la charge de la société. A la demande du gérant, ce délai peut étre prolongé par
décision de justice, sans que cette prolongation puisse excéder six mois.

La société peut également, avec le consentement du cédant, décider, dans le méme délai, de réduire son
capital du montant de la valeur nominale desdites parts et de racheter ces parts au prix déterminé dans
les conditions prévues ci-dessus. Un délai de paiement qui ne saurait excéder deux ans peut, sur

justification, €tre accordé a la société par décision de justice. Les sommes dues portent intérét au taux
légal en matiére commerciale.

Si, & l'expiration du délai imparti, la société n'a pas racheté ou fait racheter les parts, l'associé peut
réaliser la cession initialement prévue,
Les dispositions qui précedent sont applicables a tous les cas de cessions, y compris en cas d'apport au

titre d'une fusion ou d'une scission ou encore a titre d'attribution en nature i la liquidation d'une autre
SOCIEtE,

6. Les cessions ou transmissions sous quelque forme que ce soit des parts sociales appartenant a 1'associé
unique sont libres.
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Article 11. - Déceés ou incapacité d’un associé . |

La société n'est pas dissoute par le décés ou l'incapacité frappant 'associé unique ou 'un des associés.

Article 12. - Transmission de parts par décés ou liquidation de communauté.

1
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1. En cas de déceés d'un associé, la société continuera avec son ou ses héritiers, sous réserve d'agrément
dans les conditions et suivant la procédure prévue a l'article L. 223-14 du Code de commerce. A défaut

d'agrément, le ou les héritiers ont droit a la valeur des droits sociaux de l'auteur, déterminée au jour du
déces conformément a l'article 1843-4 du Code civil.

2. En cas de déces de I'associé unique, la société continue de plein droit entre ses ayants droit ou héritiers, et,
le cas échéant, son conjoint survivant.

Article 13. - Revendication du conjoint commun en biens. |

S1 le conjoint commun en biens d'un associé notifie son intention d'étre associé postérieurement a un
apport de biens communs fait par ledit associé a la société ou a une acquisition de parts effectuée par son
époux a l'atde de biens communs, il ne peut acquérir la qualité d'associé que s'il est agréé par la majorité
des associés représentant au moins les trois quarts des parts. La décision des associés est 'notifiée au
conjoint par lettre recommandée AR. L'agrément résulte soit de la notification de la décision des
associés, soit du défaut de réponse dans le délai de TROIS (3) mois & compter de la notification du
conjoint. En cas de refus d'agrément, 1'époux associé conserve cette qualité pour la totalité des parts.

Article 14, - Nantissement des parts sociales.

Le nantissement des parts est constaté par acte notarié ou sous seing privé enregistré et signifié i la
société ou accepté par elle dans un acte authentique. Si la société a donné son consentement 4 un projet
de nantissement de parts dans les conditions prévues a l'article 11 ci-dessus pour les cessions de parts a
des tiers, ce consentement emportera agrément du cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts
nanties selon les dispositions de l'article 2078, alinéa 1 du Code civil, 3 moins que la société ne préfére,
apres la cession, racheter sans délai les parts, en vue de réduire son capital,

Le défaut de notification du projet de nantissement a la société, comme le refus d'agrément: de celui-ci

par les associ€s, n'empéche pas le nantissement ; mais, en cas de réalisation forcée, l'adjudicataire devra
€tre agré€ comme en cas de cession de parts.

Article 15. - Comptes courants.

Les associés peuvent laisser ou mettre & disposition de la société toutes sommes dont celle-ci peut avoir
besoin.

. p ] ., ) a « |
Les comptes ouverts au nom des associés ne peuvent en aucun cas avoir une position débitrice.

Titre III - Administration - Controle

Article 16. - Gérance.

1. La société est gérée par une ou plusieurs personnes physiques, choisies parmi les associés ou en
dehors d'eux. Ils sont nommés pour la durée de la société ou pour une durée déterminée ; en ce cas ils
sont rééligibles. La nomination des gérants en cours de vie sociale est décidée a la majorité de plus de la
moitié des parts sociales ; si cette majorité n'est pas obtenue, la nomination intervient sur seconde
consultation a la majorité des votes émis, quel que soit le nombre des votants.

La révocation intervient aux mémes conditions. Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut
donner lieu a des dommages et intéréts. |



2. En cas de déces du gérant unique, le commissaire aux comptes ou tout associé convoque l'assemblée

des associés a seule fin de procéder au remplacement du gérant. Cette convocation a lieu dans les formes
et délais réglementaires.

J. En cas de cessation des fonctions d'un gérant pour quelque cause que ce soit, la mention du nom de ce

geérant peut €tre supprimée des statuts par décision des associés dans les conditions de I'article L. 223-29
du Code de commerce.

4. Le gérant percoit une rémunération fixée par décision collective ordinaire des associés.

Article 17, - Pouvoirs de la gérance.

1. Dans les rapports avec les tiers, le gérant est investi des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute
circonstance au nom de la société, sous réserve des pouvoirs que la loi attribue expressément aux
associés. La société est engagée méme par les actes du gérant qui ne relévent pas de l'objet social, a
moins qu'elle ne prouve que le tiers savait que l'acte dépassait cet objet ou qu'il ne pouvait l'ignorer

compte tenu des circonstances, étant exclu que la seule publication des statuts suffise & constituer cette
preuve.

En cas de pluralité¢ de gérants, ceux-ci détiennent séparément les pouvoirs ci-dessus. L'opposition
formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet a 1'égard des tiers, & moins qu'il ne soit
établi qu'ils en ont eu connaissance,

2. Dans les rapports avec les associés, la gérance peut faire tous actes de gestion dans 1'intérét de la
société sans qu’il ne soit soumis a autorisation particuliére préalable.

3. Le gérant est habilité a mettre les statuts en harmonie avec les dispositions impératives de la loi ou des

reglements, sous réserve de ratification par une décision des associés dans les conditions prévues pour la
modification des statuts.

Titre IV - Décisions des associés
Article 18. - Décisions collectives.

1. La volonté des associés s'exprime par des décisions collectives qui obligent tous les associés, méme
absents, dissidents ou incapables.

2. Sauf dans les cas ot la loi ou les présents statuts imposent la tenue d'une assemblée, les décisions
collectives sont prises, au choix de la gérance, en assemblée, par voie de consultation écrite, ou résultent
du consentement de tous les associés exprimé dans un acte.

3. L'assemblée est convoquée par la gérance ou, a défaut par le commissaire aux comptes, s'il en existe
un, ou encore par mandataire désigné en justice a la demande de tout associé.
En cas de pluralité de gérants, chacun peut agir séparément.

Pendant la liquidation, les assemblées sont convoquées par le ou les liquidateurs.

Les assemblées sont réunies au lieu indiqué dans la convocation. La convocation est faite par lettre
recommandée adressée a chacun des associés, quinze jours au moins avant la date de la réunion. Celle-ci
indique l'ordre du jour.

L'assemblée est présidée par le gérant ou par 'un des gérants. Si aucun des gérants n'est associé, elle est
présidée par l'associé présent et acceptant qui posséde ou représente le plus grand nombre de parts. Si

deux associés qui posseédent ou représentent le méme nombre de parts sont acceptants, la présidence de
l'assemblée est assurée par le plus agé.



La délibération est constatée par un procés-verbal qui indique la date et le lieu de la réunion, les nom,
prénoms et qualité du président, les noms et prénoms des associ€s présents ou rcprcsentés avec
l'indication du nombre de parts sociales détenues par chacun, les documents et rappnrts soumis a
l'assemblée, un résumé des débats, le texte des résolutions mises aux voix et le résultat des votes. Les
proces-verbaux sont établis et signés par les gérants et, le cas échéant, par le président de séance.

Les proces-verbaux sont établis sur un registre spécial tenu au siege social et coté et paraphé soit par un
juge du tribunal de commerce, soit par un juge du tribunal d'instance, soit par le maire de la'commune
du siége social ou un adjoint au maire, dans la forme ordinaire et sans frais. Toutefois, les procés-
verbaux peuvent étre €établis sur des feuilles mobiles, numérotées sans discontinuité, paraphées dans les
conditions ci-dessus et revétues du sceau de l'autorité qui les a paraphées. Dés qu'une feuille a été

remplie, méme partiellement, elle doit étre jointe a celles précédemment utilisées. Toute addition,
suppression, substitution ou interversion de feuilles est interdite.

Les copies ou extraits des proceés-verbaux des délibérations des associés sont valablement certifiés

conformes par un seul gérant. Au cours de la liquidation de la société, leur certification est valablement
effectuée par le seul liquidateur,

4. En cas de consultation écrite, le texte des résolutions proposées ainsi que les documents nécessaires a
l'information des associés sont adressés a chacun d'eux par lettre recommandée AR. Les associés

disposent d'un délai minimal de quinze jours, 4 compter de la date de réception des projets de resolutmn
pour émettre leur vote par écrit.

La réponse est faite par lettre recommandée AR. Tout associé n'ayant pas répondu dans le délai ci-
dessus est considéré comme s'étant abstenu.

La consultation est mentionnée dans un proceés-verbal, auquel est annexée la réponse de chaque associé.

3. Chaque associé a le droit de participer aux décisions et dispose d'un nombre de voix égal a celui des
parts sociales qu'il posséde.

6. Un associ€ peut se faire représenter par son conjoint a moins que la société ne comprenne que les

deux époux. Sauf si les associ€s sont au nombre de deux, un associé peut se faire représenter par un

autre associeé. .

7. L'associé unique exerce les pouvoirs qui sont dévolus par la loi aux associés réunis en assemblée
générale. 11 ne peut déléguer ses pouvoirs.

Les décisions de l'associé unique sont constatées dans un registre c6té et paraphé dans les mémes conditions
que le registre des procés-verbaux des assemblées.

Article 19, - Décisions collectives ordinaires.

Sont qualifiées d'ordinaires, les décisions des associés autres que relatives a la modification des statuts.

Ces décisions sont valablement adoptées par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié des
parts sociales.

S1 cette majorité n'est pas obtenue, les associés sont, selon le cas, convoqués ou consultés une seconde
fois, et les décisions sont prises a la majorité des votes émis, quel que soit le nombre des votal;lts.

Article 20. - Décisions collectives extraordinaires.

Sont qualifiées d'extraordinaires, les décisions des associés portant modification des statuts.
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En ce cas, l'assemblée ne délibére valablement que si les associés présents ou représentés possédent au
moins, sur premiére convocation, le quart des parts et, sur deuxiéme convocation, le cinquidme de
celles-ci. A défaut de ce quorum, la deuxiéme assemblée peut étre prorogée a une date postérieure de
deux mois au plus a celle a laquelle elle avait été convoquée. Dans l'un ou l'autre cas, les modifications
sont décid€es a 1a majorité des deux tiers des parts détenues par les associés présents ou représentés.

Toutefois :

- le changement de nationalité de la société, l'augmentation des engagements des associés, ou la
transformation de la société en société en nom collectif, en commandite simple ou par actions, ou en
SAS, ne peuvent étre décidés qu'a I'unanimité ;

- sous réserve que les capitaux propres figurant au dernier bilan excédent 750 000 €, la transformation en

société anonyme est décidée par des associés représentant la majorité des parts sociales ;

- l'augmentation de capital par incorporation de réserves ou de bénéfices est décidée par des associés
représentant au moins la moitié des parts sociales.

Article 21. - Droit de communication des associés.

Lors de toute consultation des associés, chacun d'eux a le droit d'obtenir communication des documents
et informations nécessaires pour lui permettre de se prononcer en connaissance de cause et de porter un

jugement sur la gestion de la société. La nature de ces documents et les conditions de leur envoi ou mise
a disposition sont déterminées par la loi.

Tout associé a le droit 3 toute époque, de prendre par lui-méme et au siége social connaissance des
documents suivants : bilans, comptes de résultat, annexes, inventaires, rapports soumis aux assemblées
et proces-verbaux de ces assemblées concernant les trois derniers exercices. Sauf en ce qui concerne
l'inventaire, le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie. A cette fin, il peut se faire
assister d'un expert inscrit sur une des listes établies par les cours et tribunaux.

Titre V - Affectations des résultats - Répartition des bénéfices

Article 22, - Comptes sociaux.

A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse l'inventaire, les comptes annuels et établit un rapport
de gestion écrit. Ces documents ainsi que le texte des résolutions proposées et, le cas échéant, le rapport
du commissaire aux comptes sont adressés aux associés quinze jours au moins avant la date de
l'assemblée. Pendant le délai de quinze jours qui précéde l'assemblée, l'inventaire est tenu, au siége
social, a la disposition des associés qui ne peuvent en prendre copie. A compter de cette communication,

tout associ€ a la faculté de poser par écrit des questions auxquelles le gérant sera tenu de répondre au
cours de l'assemblée.

Une assemblée générale appelée a statuer sur les comptes de 1'exercice €coulé doit étre réunie chaque

année dans les six mois de la cloture de I'exercice ou, en cas de prolongation, dans le délai fixé par
décision de justice.

Article 23. - Affectation des résultats.

Le compte de résultat, qui récapitule les produits et les charges de l'exercice, fait apparaitre par
différence, apres déduction des amortissements et des provisions, le bénéfice ou la perte de l'exercice.

Sur le bénéfice de l'exercice, diminué, le cas échéant, des pertes antérieures, un prélévement d'un
vingtieme au moins est affecté au fonds de réserve légale. Ce prélévement cesse d'étre obligatoire
lorsque la réserve atteint le dixiéme du capital social ; il reprend son cours lorsque, pour une raison
quelconque, la réserve légale est descendue en dessous de ce dixiéme.
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Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice, diminué des pertes antérieures, ainsi
que des sommes a porter en réserve en application de la loi ou des statuts, et augmenté du report
bénéficiaire, Sur ce bénéfice, l'assemblée générale peut prélever toute somme qu'il juge a propos
d'affecter a la dotation de tous fonds de réserves facultatives ou de reporter 4 nouveau.

Le solde, s'il en existe, est attribué aux associés sous forme de dividendes.

La part de chaque associé dans les bénéfices est proportionnelle a sa quotité dans le capital social, et la
part de l'associé qui n'a apporté que son industrie est égale 2 celle de l'associé qui a le moins apporté.

En outre, I'assemblée générale peut décider la mise en distribution de sommes prélevées sur les réserves
dont il a la disposition, en indiquant expressément les postes de réserve sur lesquels les prélévements
sont effectués. Toutefois, les dividendes sont prélevés par priorité sur le bénéfice distribuable de
l'exercice. |

Hors le cas de réduction du capital, aucune distribution ne peut étre faite aux associés lorsque les
capitaux propres sont ou deviendraient a la suite de celle-ci inférieurs au montant du capital augmenté
des réserves que la loi ou les statuts ne permettent pas de distribuer.

L'écart de réévaluation n'est pas distribuable ; il peut étre incorporé en tout ou partie au capital,

La perte, s'il en existe, est inscrite & un compte spécial pour étre imputée sur les bénéfices des exercices
ultérieurs jusqu'a extinction.

Article 24. - Paiement des dividendes.

Les modalités de mise en paiement des dividendes votés par l'assemblée générale sont fixées par elle
ou, a défaut, par les gérants. Toutefois, la mise en paiement des dividendes doit avoir lieu dans un délai
maximal de neuf mois aprés la cldture de l'exercice, sauf prolongation par autorisation judiciaire.
Lorsqu'un bilan €tabli au cours ou a la fin de l'exercice et certifié par un commissaire aux comptes fait
apparaitre que la société, depuis la cloture de l'exercice précédent, aprés constitution des
amortissements et provisions nécessaires, déduction faite s'il y a lieu des pertes antérieures ainsi que des
sommes a porter en réserve en application de la loi ou des statuts et compte tenu du report bénéficiaire,
a réalis€ un bénéfice, il peut étre distribué des acomptes sur dividendes avant 'approbation des comptes
de I'exercice. Le montant de ces acomptes ne peut excéder le montant du bénéfice ainsi défini.

Les dividendes non réclamés dans les cing ans de leur mise en paiement sont prescrits.
Titre VI ~ Transformation - Dissolution - Liquidation

Article 235. - Dissolution. Liquidation. Transmission universelle. |

1. Hors le cas de dissolution judiciaire prévue par la loi, il y aura dissolution de la société i l'expiration
du terme fixé par les statuts, par décision collective des associés.
2. Sauf en cas de fusion, de scission ou de réunion de toutes les parts en une seule main, l'cJI(piration de
la société ou sa dissolution pour quelque cause que ce soit entraine sa liquidation ; sauf dans le cas prévu
au troisieme alinéa de l'article 1844-5 du Code civil, sa dénomination sociale est suivie de la mention "
société en liquidation ", .

I

La personnalité morale de la société subsiste pour les besoins de la liquidation jusqu'a 1a cléture de celle-
Cl.

La dissolution de la société ne produit ses effets a 1'€gard des tiers qu'a compter de la date a iaquelle elle
est publiée au registre du commerce et des sociétés. |
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Un ou plusieurs liquidateurs, chotsis parmi les associés ou les tiers sont désignés a la majorité en capital
des associés, a moins qu'il ne s'agisse d'une dissolution judiciaire.

Le liquidateur représente la société. Il est investi des pouvoirs les plus étendus pour réaliser l'actif, méme
a I'amiable. Il est habilité a payer les créanciers et répartir le solde disponible.

Il ne peut continuer les affaires en cours ou en engager de nouvelles pour les besoins de la liquidation
que s'il y a €t€ autorisé, soit par les associés, soit par décision de justice s'il a été nommé par la méme
voie.

Le boni de liquidation est réparti entre les associés au prorata du nombre de parts qu'ils détiennent, et la
part de l'associé qui n'a apporté que son industrie est égale i celle de 1'associé qui a le moins apporté.

J. Si toutes les parts sociales sont réunies en une seule main, l'expiration de la société ou sa dissolution
pour quelque cause que ce soit, entraine la transmission universelle du patrimoine social 3 1'associé
unique, sans qu'il y ait lieu a liquidation. Les créanciers peuvent faire opposition 2 la dissolution dans le
delai de trente jours a compter de la publication de celle-ci. Une décision de justice rejette 1'opposition
ou ordonne soit le remboursement des créances, soit la constitution de garanties si la société en offre et
s1 elles sont jugées suffisantes. La transmission du patrimoine n'est réalisée et il n'y a disparition de la
personne morale qu'a l'issue du délai d'opposition ou, le cas échéant, lorsque 1'opposition a été rejetée en
premiére instance ou que le remboursement des créances a été effectué ou les garanties constituées. Ces
dispositions ne sont pas applicables si 'associé unique est une personne physique.

Article 26. - Contestations.

Les contestations relatives aux affaires sociales survenant pendant la durée de la société ou au cours de

sa hquidation, entre les associés ou entre les associés et la société, sont soumises au tribunal de
commerce compétent.

Titre VII — formalités constitutives

Article 27. - Engagements pour le compte de la société.

1. Un état des actes accomplis pour le compte de la société en formation, avec l'indication, pour chacun

d'eux, de l'engagement qui en résulterait pour la société, a ét€ présenté aux associés ou a I’associé unique
avant la signature des présents statuts. Ledit état est ci-aprés annexé.

2. En attendant I’accomplissement de la formalité d’immatriculation de la société au registre du commerce,
les associés donnent mandat express 2 Monsieur Eric LALAGUE, qui accepte, de réaliser immédiatement
pour le compte de la soctété les actes et engagements suivants, jugés urgent dans 1’intérét social, savoir ;

. OUVTIT tous comptes bancaires ou postaux,

. négocier et obtenir toutes avances en compte courant nécessaires pour le démarrage de la société,
. acqueérir tous matériels et mobiliers nécessaires au fonctionnement de la société ; négocier et obtenir tous
financements nécessaires a ce sujet,

. souscrire toutes assurances, engager le personnel,

En outre et dés a présent, la gérance est autorisée a réaliser les actes et engagements entrant dans le cadre de
I’objet social et de ses pouvoirs.

Apres immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés, ces actes et engagements seront

soumis a I’assemblée générale des associés ; cette approbation emportera de plein droit, reprise par la
société desdits actes et engagements.
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Article 28. - Publicité — Pouvoirs

Tous pouvoirs sont donnés 3 Monsieur Eric LALAGUE a l'effet d'accomplir toutes les formalités
prescrites par la loi, et notamment a l'effet de faire insérer l'avis de constitution dans un Journal habilité
a publier les annonces lé€gales dans le département du siége social.

Article 29. - Frais.

Les frais, droits et honoraires des présents statuts, et ceux qui en seront la suite ou la conséquence, sont a
la charge de la société.

Fait a MONT DE MARSAN
Le 21 févnier 2008

En sept originaux dont un pour I’enregistrement et deux pour le dép6t au greffe.

Monsieur Eric LALAGUE Madame Emmanuelle I.AI.AGI'JE

Z/ e
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ANNEXE

Nomination du premier gérant

Copie du rapport établi par Monsieur Gilbert DUCASSE
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ANNEXE |

NOMINATION DE LA GERANCE

Les Soussignés :

- Monsieur Eric LALAGUE,

Né le 11 avril 1969 a MONT DE MARSAN (40), de nationalité frangaise,
Demeurant 99 Chemin du Vieux Moulin — 40 600 BISCARROSSE,

- Madame Emmanuelle LALAGUE née DULIN,

Née le 6 avril 1970 A MONT DE MARSAN (40), de nationalité francaise,
Demeurant 99 Chemin du Vieux Moulin — 40 600 BISCARROSSE,

Seuls associés de 1a société A.T.E., Société a Responsabilité Limitée en formation au Capital de 345 000
euros, ayant son siége au 176 Chemin de Bimbo - 40 600 BISCAROSSE, dont les Statuts ont été établis

suivant acte sous seing privé et signés ce jour,

En application de 'article 16 desdits Statuts, nomment :
- Monsieur Eric LALAGUE,

comme premier GERANT de la Société, pour une durée illimitée.

Monsieur Eric LALAGUE, désigné, déclare accepter le mandat confié et précise qu'il ne se trouve dans
aucun des cas d'interdiction ou de déchéance faisant obstacle i son exercice.

Tous pouvoirs sont confiés A tout porteur d'originaux, de copies ou extraits conformes du présent acte i
po po gl P prc

I'effet de 1'accomplissement de toutes formalités requises.

Fait a MONT DE MARSAN
Le 21 février 2008

Monsieur Eric LALAGUE

Madame Emmanuelle LALAGUE
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Gilbert DUCASSE

EXPERT COMPTABLE DIPLOME PAR L'ETAT
COMMISSAIRE AUX COMPTES , membre de la Compagnie Régionale de Pau

Place Pascal Duprat Téléphone : 05.58.79.87.85
22 Rue Carnot Télécopie : 05.58.79.48.46
40700 HAGETMAU

SARL CAMPING BIMBO - SARL A.T.E.

SARL CAMPING BIMBO SARL A.T.E.
176 Chemin de Bimbo 176 Chemin de Bimbo
40600 BISCARROSSE 40600 BISCARROSSE

Ce rapport contient 6 pages



Gilbert DUCASSE

EXPERT COMPTABLE DIPLOME PAR L'ETAT
COMMISSAIRE AUX COMPTES , membre de ta Compagnie Régionale de Pau

Place Pascal Duprat Téléphone : 05.58.79.87.85
22 Rue Camot Télécopie : 05.58.79.48.46
40700 HAGETMAU

Hagetmau, le 12 Févnier 2008

Monsieur,

En exécution de la mission qui m’a été confiée par Monsieur Eric LALAGUE et Madame
Emmanuelle LALAGUE née DULIN en leur qualité de futurs associés de la SARL A.TE, le 17
Décembre 2007, je vous présente mon rapport sur I’appréciation des apports de parts sociales de la
SARL CAMPING BIMBO qui doivent étre effectués par les deux associés précités a la SARL
A.T.E.

Les biens concernés sont décrits dans le projet de statuts qui m’a été remis.

Il m’appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur des apports n’est pas
surévaluce.,

A cet effet, j’ai effectué mes diligences selon les normes de la Compagnie Nationale des
Commissaires aux Comptes, applicables a cette mission : ces normes requiérent la mise en ceuvre de
diligences destinées a apprécier la valeur des apports, 4 s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluce et
a vérifier qu’elle correspond au moins 2 la valeur au nominal des parts sociales de la sociéte
nouvelle.

I) — Présentation de I’opération et description des apports
La SARL CAMPING BIMBO a pour objet «L’exploitation d’un camping caravaning, aire de

jeux et de loisirs, ainsi que toutes activités accessoires pouvant s’y rapporter, et en

particulier, le commerce de restaurant, plats cuisinés a emporter, bar, brasserie, alimentation

générale, épicerie, vente de produits régionaux ;

- I’achat et la vente de mobil-home ou de toute autre construction légere ;

- Pexercice, par des tiers, de I’activité de salon de coiffure, centre esthétique, centre de
relaxation et salle de sport.

- la création ou I’exploitation directe ou indirecte, de tout fonds de commerce rattachant aux
activités ci-dessus €noncees. 1

- Et généralement, toutes activités, civiles ou commerciales, mobiliéres ou immobiliéres,
permettant la réalisation et le développement de cet objet. »

Cet objet social a été défini a I’Article 2 des statuts modifiés par I’assemblée générale

extraordinaire du 12 octobre 2007.

Cette société a été créée le 7 juin 1983 et est inscrite au Registre du Commerce et des
Sociétés de Mont de Marsan sous le N°327373924 (83 B 67).

Son siége social, préalablement situé 8 UCHACQ ET PARENTIS (40090) est, depuis le 1*
novembre 2007, 176 Chemin de Bimbo — 40600 BISCARROSSE.

Le capital actuel (18293.88 Euros) est réparti de la maniére suivante :

- Madame Jean Claude LALAGUE = 300 parts
- Monsieur Eric LALAGUE, gerant = 400 parts
- Madame Emmanuelle LALAGUE = 100 parts
- Madame Sylvie SOURBE, née LALAGUE = 200 parts
- Mademoiselle Valérie LALAGUE = 200 parts



Mesdames Jean Claude LALAGUE et Sylvie SOURBE ainsi que Mademoiselle Valérie

LALAGUE ont convenu de céder leurs parts (700 parts) a Monsieur et Madame Eric LALAGUE
moyennant un prix global de 483 000 Euros soit une valeur unitaire des parts de 690 Euros.

Afin de réaliser cette opération dans des conditions juridiques optimales, Monsieur et
Madame Eric LALAGUE ont décidé d’apporter leurs propres parts dans la SARL CAMPING BIMBO,
a savolr Monsieur : 400 parts et Madame : 100 parts 4 une société (SARL A.T.E) au méme cours soit
690 Euros. Cette société nouvelle au capital envisagé de 345 000 Euros aura pour objet entre autre
« la prise de participation ou d’intéréts dans toutes sociétés et entreprises commerciales individuelles
ou financiéres. » Elle aura pour mission premiere d’acquérnr les 300 parts de Madame Jean Claude
LALAGUE, les 200 parts de Madame Sylvie SOURBE et les 200 parts de Mademoiselle Valérie
LALAGUE.

La SARL A.T.E. possédera alors 100 % de la SARL CAMPING BIMBO. La premicre sera
appelée société meére et la deuxiéme sera sa fihale.
Les associés de cette nouvelie société recevront en échange de leurs titres CAMPING BIMBO

des titres A.T.E. Cette opération dite intercalaire sera neutre fiscalement en vertu des articles 150-OB
et 150-OD 9 du CGI.

II)- Diligences et appréciation de I’apport.
L’apport est constitué de 500 parts sociales en pleine propriété de la SARL CAMPING

BIMBO appartenant & Monsieur Eric LALAGUE pour 400 parts et & Madame Emmanuelle
LALAGUE pour 100 parts.

Les parts sont évaluées 690 Euros par part soit un apport global de 345 000 Euros.

Cet apport sera rémunéré par la création de 345 parts sociales de la SARL A.T.E. soit 345
parts de 1000 Euros pour un capital de 345000 Euros.

1. Eléments d’appréciation
. Comptes annuels au 30/09/2006 et 30/09/2007

. Liste des immobilisations au 30/09/2007
. Rémunérations salariales des associés

. Acte de donation du 25/01/2008 par devant Maitre Philippe CADILHAC,

notaire a LABRIT (40)
2. Eléments chiffrés
-CAHT
- au 30/09/2006 = 679 911
- au 30/09/2007 = 711 528
- EBE existant au :
- au 30/09/2006 = 108 777
- au 30/09/2007 = 101 273
- Résultats comptables
- au 30/09/2006 = -34 572
- au 30/09/2007 = -18 553
- Capitaux propres au 30/09/2007
- Capital = 18 294
- Réserves = 191 701
209 995
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- Documentation
- Rapport EXCO « Evaluation CAMPING BIMBO »

3. Analyse de la valeur de la part sociale CAMPING BIMBO
Au vu de I’ensemble des éléments que j’a1 eu en ma possession, je peux faire état :

- d’une situation actuelle avec des éléments positifs et des éléments négatifs
- d’un environnement plutot positif
- d’une rentabilité plutdt négative.

a) Situation actuelle

- Eléments positifs
- Chiffre d’affaires en hausse (+ 4.65% malgré un ét€¢ 2007 maussade)

- EBE supérieur a 100 000 Euros
- Capitaux propres 20 fois supérieur au capital

- Eléments négatifs
- fort endettement

- peu de disponibilités
- résultats successifs négatifs

b) Environnement plutét positif
- une situation géographique particuli¢érement prisée

. BISCARROSSE

. Dans la pinéde, prés des lacs de Biscarrosse et Sanguinet, peu €loigné du littoral.

- un outil de travail trés conséquent :
. 225 emplacements si I’on tient compte des chalets et des mobil homes
. 0.77 ha en pleine propriété et plus de 5 ha a disposition dont 4 avec
un bail emphytéotique qui va se poursuivre pendant encore 25 ans.

- un classement « 4 étoiles » avec tout les équipements liés a ce standing.

¢) Une rentabilité plutot négative

L’absence répétée de résultat est la conséquence
- d’un fort endettement
- d’un coit trés élevé des investissements

Elle est aussi la résultante de la prise en charge de la rémunération des deux principaux

associés yusqu’au 30/09/2007.

- Monsieur Jean Claude LALAGUE = 41 953

- Monsieur Eric LALAGUE = 30033

d) Analyse

De ces trois constats, je peux récapituler

- des capitaux propres au 30/09/2007 209 995

- des plus values latentes relevées dans le rapport EXCO

. sur actifs immobilisés 1 064 000

. sur biens en crédit bail au 30/09/2005 26 000
Valeur patrimoniale constatée 1 299 995



A cette valeur, au moins deux plus values latentes peuvent y étre rajoutées.

- Terrains

. Compte tenu du marché immobilier en général, de I’attrait de la cote Sud Atlantique en
particulier, de la localisation sur un territoire de renom (BISCARROSSE), de I’engouement
pour le marché de ’hébergement de plein air, les 0.77 ha peuvent étre évalués entre 20 et 30
euros le m2 ce qui entraine une plus value supplémentaire de + 134 500 Euros.

. 1a disponibilité pendant 25 ans de 5 ha supplémentaires devrait également €tre une source
de plus value supplémentaire mais incorporelle.

- Clientele

. La situation géographique du camping, la présence de 225 emplacements, la variété des
offres d’hébergements possibles, la rétérence de qualité liée au label « quatre étoiles » sont
autant d’atouts a faire valoir auprés d’un acquéreur

. Un minimum de 3 EBE pourrait permettre de valoriser cet état de fait bien réel.

En retenant le demier EBE (2007, le plus faible), on obtient une valeur de client¢le de
300 000 Euros.

. Comme indiqué plus haut, la disponibilité pendant 25 ans de 5 hectares minimum en plus
peut méme embellir cette valeur incorporelle.

Cela permet de porter la valeur patrimoniale a
1299995 + 134 500 + 300 000 = 1734 495 soit 1445 Euros par part.

Cette valeur patrimoniale qui inclut des éléments subjectifs (inflation immobiliére et intérét
suscité par la négoce de camping) est le résultat de I’addition des différents actifs (et passifs)
de la société. Cependant, elle fait abstraction de la rentabilité du site.

Or, selon 1’étude menée par EXCO, ’absence de rentabilité se concrétise par la mise en
évidence de BADWILL (survaleur mais négative) entre — 487 000 et — 534 000 sur la base
des exercices 2004 et 2003,

Compte tenu de la persistance des déficits sur 2006 et 2007, cette valeur négative peut étre
retenue pour son maximum.

Dans cette démarche, la valeur de 'entreprise exclue la survaleur liée a la plus value du
fonds de commerce mais inclut la décote li€e a cette absence de rentabilite.

Selon cette méthode, la valeur de ’entreprise appelée valeur de GOODWILL s’éléve a

1299 995 + 134 500 — 534 000 = 900 495 soit 750 euros par part.

Le rajeunissement de la direction de ’entreprise, depuis Octobre 2007, peut étre un facteur
de réévaluation de cette valeur décotée,

Ainsi, la part sociale de la SARL. CAMPING BIMBO d’un nominal de [5.25 Euros,
d’une valeur comptable nette au 30/09/2007 de 175 Euros, peut, en tenant compte que des
différentes hypothéses ci-dessus rappelées se situer entre 750 Euros et 1445 Euros. La
régle de prudence doit, en ’absence d’acquéreur réel ou potentiel, nous inciter a appliquer
un abattement de 10% a 20% sur ces valeurs, ce qui raméne I’évaluation de la part entre
600 euros et 1156 euros.

Il est & noter que tant la donation effectuée par Monsieur Jean Claude LALAGUE en
décembre 2007 que celle effectuée le 25 janvier 2008 par Monsieur Eric LALAGUE se sont
effectuées sur la base de 690 Euros la part.

Les acquisitions envisagées des parts sociales a 1'1ssue de la constitution de la SARL A.T.E.
se feront également a 690 Euros la part.

Cette valeur se situe dans la fourchette basse de notre estimation.



E.L
£.C

111.) Conclusion

Apres m’€etre assur€ que les événements intervenus depuis le 30 Septembre 2007 n’étaient pas
de nature a remettre en cause I’évaluation des apports, et sur la base de mes travaux, je
conclus que la valeur des apports des parts sociales de la CAMPING BIMBO, s’élevant &

345 000 Euros, n’est pas surévaluée et, en conséquence, est au moins égale au montant du
futur capital de la société bénéficiaire de 1’apport, en 1’occurrence, la SARL A.T.E.

A Hagetmau, le 12/02/2008

Le Commissaire aux apports

Membre d’une association agréée, le réglement des honoraires par chéque est accepté
N° [dentification intracommunautaire : FR 36 381 478 213 000 14 Code NAF: 741 C



