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La societé « Holding Victor Hugo », société a reSpGnsabm/ ¢ limitée au capital de
6 163 010,69 euros, dont le siege social est situé a Paris (75/1 16), 55, avenue Victor Hugo,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 412 465
106,

Representée par Madame Josette BARRET, ayant recu pouvolr de Monsteur Maurice
GOZLAN, gérant,

Ladite société désignée dans ledit projet

par « Holding Victor Hugo» ou "société
absorbante”,

d'une part,

La société « Socam-Actimo », societé anonyme au capital de 67 742,25 euros, dont le
siege social est situé a Paris (75116), 55, avenue Victor Hugo, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numeéro 722 034 428,

Représentée par Madame Josette BARRET, ayant regu pouvoir de Monsieur Maurice
GOZLAN, Président du Conseil d’ Administration

Ladite société designée dans ledit projet
par « Socam-Actimo » ou "societe absorbée”,

d'autre part,

{1 a été déclaré et convenu ce qui suit, en vue de réaliser la fusion des sociétés
« Socam-Actimo » et « Holding Victor Hugo » par voie d'absorption de la societe « Socam-
Actimo » par la societé « Holding Victor Hugo ». .- e
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A.

CARACTERISTIQUES DES SOCIETES INTERESSEES FET LIENS

JURIDIQUES EXISTANT ENTRE ELLES :

CONSTITUTION - CAPITAL - VALEURS MOBILIERES - OBJET

y

SOCIETE ABSORBEE « SOCAM-ACTIMO »

La société a été constituce en 1972, sous la forme d’une société anonyme pour
une duree de 30 ans. La durée de la société¢ a été prorogée de 20 années par
délibération de 'assemblée générale extraordinaire du 28 février 2002,

Ses statuts ont ét€ déposes au greffe du Tribunal de Commerce de Paris le 18 mai
1972 et la publication de sa constitution a été effectuée le 26 avril 1972 dans le

journal d’annonces légales « Les Petites Affiches ».

Elle est actuellement immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Paris sous le numéro 722 034 428.

Le capital social de la societe s'¢leve a 67 742,25 euros; 1l est divisé en 966
actions de 70,13 (chifire arrondi) euros de valeur nominale chacune,
intégralement libérées.

La société a principalement pour objet :

*  L’acquisition, la mise en valeur, la gestion, 1I’administration, I’exploitation, la
location, ’échange en totalité ou en partie de tous immeubles, et parties
d’immeubles situes en France ou a I’étranger,

*  Toutes divisions et appropriations desdits immeubles ainsi que toutes
démolitions et constructions de toute nature,

¥ L’entreprise de tous travaux d’ameénagement, de rénovation, de réhabilitation
ou de restauration desdits immeubles ou parties desdits immeubles,

* L’aliénation de tout ou partie desdits biens et immeubles, par voie d’€change
ou de vente,

*  L’apport a toutes societés constituces ou a constituer, de tout ou partie des
mémes biens, -

* Bt généralement, toutes opérations mobiliéres, immobilieres et financiéres,
pouvant se rattacher directement ou indirectement a 1’objet social.

La socicte ne fait pas appel public a ’épargne ; elle n’a pas émis de valeurs
mobiliéres donnant acces immediatement ou a terme 2 des titres représentatifs de

son capital social. ; ?
.
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2)

SOCIETE ABSORBANTE «HOLDING VICTOR HUGO »

La societe a ete constituée en 1997 sous la forme d’une société a responsabilité
limitée.

Ses statuts ont été¢ déposés au greffe du Tribunal de Commerce de Paris le 10 juin
1997 et la publication de sa constitution a été effectuée le 21 mai 1997 dans le
journal « Les Affiches Parisiennes ».

Elle est actuellement immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Paris sous le numéro 412 465 106.

Le capital social de la société s'éléve a 6 163 010,69 euros; il est divisé en
404 267 parts sociales de 15,24 (chiffre arrondi)} euros de valeur nominale
chacune, intégralement libérées.

Le capital social de la sociét€ ayant été converti d'office en euro par le Greffe du
Tribunal de Commerce de Paris, il est précisé qu'il sera proposé aux associés de la
societe, lors de I'Assemblée devant approuver la fusion, de décider préalablement
d'arrondir la valeur nominale des parts pour la fixer 3 15,24 euros et de réduire
corrélativement le montant du capital de 1.981,61 euros. A l'issue de cette
op€ration, le capital social serait ainsi fixé a 6 161 029,08 euros divisé en 404 267
parts sociales de 13,24 euros chacune.

L.a societé a principalement pour objet :

* La souscription, ’acquisition et éventuellement Ia vente de toutes actions et
parts des socictés immobiliéres.

* Toutes operations de construction, d’aménagement ou de transformation
d’immeuble, et eventuellement, toutes opérations de promotion immobiliére.

* Ja prestation, en matiére immobiliére, de tous services, notamment toutes
ctudes et consultations d’ordre commercial, technique et juridique.

* Plus généralement, toutes opérations commerciales, financiéres ou
immobilieres pouvant se rattacher directement ou indirectement aux activités
sus-visees, ainsl qu’a tous objets similaires ou connexes.

* La participation de la société, par tous moyens, & toutes entreprises ou sociétés
créées ou a creer, pouvant se rattacher a I’objet social, notamment par voie de
creation de sociétés nouvelles, d’apports, commandites, souscription ou achat
de titres ou droits sociaux, fusion, alliance ou association en participation.

La societé ne fait pas appel public & I’épargne ; elle n’a pas émis de valeurs
mobilieres donnant acces immédiatement ou a terme a des titres représentatifs de

son capital social. g s
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I111.

LIENS ENTRE LES SOCIETES

1) Liens en capital
La sociéte « Holding Victor Hugo » ne détient aucune action de la société « Socam-

Actimo », et réciproquement. Toutefois ces deux sociétés sont détenues
majoritairement par le méme actionnaire, Monsieur Maurice GOZLAN.

2) Dirigeants communs

Compte tenu de cette 1dentité d’actionnaire, elles sont également dirigées par la méme
personne, Monsteur Maurice GOZLAN étant Gérant de la société « Holding Victor
Hugo » et Président du Conseil d’ Administration de la société « Socam-Actimo ».

MOTIES ET BUT DES FUSIONS :

La fusion de la sociét€é « Socam-Actimo » par la société « Holding Victor Hugo »
s'inscrit dans le cadre d’une strategie de rationalisation et de simplification des
structures qui a commence avec [’absorption des sociétés Actireal et Fonciére
Auxiliaire, puis par P'absorption de la société Groupe Actimo SA par Jla société
« Socam ». Cette fusion devrait a la fois permettre de réduire le colit de gestion de ces
sociétes et permettre une utilisation plus rationnelle des immeobilisations.

Compte tenu du fait que les societés « Socam-Actimo » et « Holding Victor Hugo »
sont deétenues par le méme actionnaire et font donc partie du méme groupe, les biens
apportés seront retenus pour leur valeur nette comptable.

COMPTES UTILISES POUR ETABLIR LES CONDITIONS DE

L'OPERATION - DEVOLUTION DU PATRIMOINE DE LA SOCIETE
ABSORBEE ;

COMPTES UTILISES POUR ETABLIR LES CONDITIONS DE
L'OPERATION

La date de cléture de 1’exercice social de chaque société est fixée au 31 décembre de
chaque annce.

Pour établir les conditions de 'opération, les organes de gestion des sociétés concernées
ont decidé dutiliser les comptes sociaux de leur dernier exercice social clos, soit le
31 décembre 2001 (Annexe 2), lesquels ont été approuvés par I'Assemblée Générale
Ordinaire des actionnaires ou associés de chacune des sociétés « Socam-Actimo » et

« Holding Victor Hugo » en date du 28 juin 2002, o r
77
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B.

IV.

DATE D'EFFET DE L’OPERATION DE FUSION ABSORPTION

Conformément aux dispositions de article L 236-4 du Code de Commerce, les parties
conviennent de réaliser la fusion objet du présent projet de traité fusion, rétroactivement
au ler janvier 2002, tant sur le plan comptable que fiscal.

En consequence et contormément aux dispositions de [’article 254 du décret du
23 mars 1967, les opérations se rapportant aux éléments transmis au titre des présentes
et realis€es par la sociéte absorbee a compter du ler janvier 2002 et jusqu’a la date de
réalisation deéfinitive de la fusion seront considérées de plein droit comme étant
effectuées pour le compte de la société « Holding Victor Hugo ».

METHODES D'EVALUATION UTILISEES :

S”agissant d’une operation de restructuration interne, les éléments actif et passif de la
societe « Socam-Actimo » seront apportés pour leur valeur nette comptable telle qu’elle
figure dans les comptes sociaux de ladite société au titre de I’exercice clos le
31 décembre 2001.

La panite d’échange est cependant calculée en fonction des valeurs économiques des
societes resultant des méthodes d'évaluation exposées en Annexe I au présent traité.

DESIGNATION ET EVALUATION DE IL’ACTIF _ET DU PASSIF DE LA
SOCIETE « SOCAM-ACTIMO » DONT LA TRANSMISSION EST PREVUE

Madame Josette BARRET, agissant &s-qualités et au nom de la société « Socam-
Actimo », apporte a la société « Holding Victor Hugo », en vue de 'absorption de la
premiere par la seconde, ce qu'elle accepte en qualité de représentant de la société
"Holding Victor Hugo", sous les garanties ordinaires de fait et de droit et sous les
conditions ci-apres stipulées, tous les éléments actif et passif, droits, valeurs et
obligations sans exception ni réserve qui constituent le patrimoine de la société
« Socam-Actimo ».

A la date de référence choisie d'un commun accord pour établir les conditions de
l'operation comme il est dit ci-dessus, soit le 31 décembre 2001, l'actif et le passif de la
societe « Socam-Actimo » dont la transmission a la société « Holding Victor Hugo » est
prévue, consistent dans les €léments ci-aprés énumérés. Il est entendu que cette
enumeration n'a qu'un caractere indicatif et non limitatif, le patrimoine de la société
« docam-Actimo » devant €tre dévolu a la société « Holding Victor Hugo » dans 1'état
ou il se trouvera a la date de la réalisation définitive de l'opération (& savoir y compris
les eléments actifs et passifs résultant des opérations réalisées pendant la période
intercalaire, soit depuis le ler janvier 2002 jusqu'a la date de réalisation définitive de la

fusion). A £>
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I.  ACTIF DE LA SOCIETE « SOCAM-ACTIMO » DONT LA TRANSMISSION
EST PREVUE

ACTIF IMMOBILISE

1) IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

L’activité d’acquisition, de mise en valeur, de gestion, d’administration, d’exploitation,
de location, d’échange en totalité ou en partie de tous immeubles, et parties
d’immeubles situé€s en France ou a 1’étranger ; toutes divisions et approprations desdits
immeubles ainsi que toutes démolitions et constructions de toute nature ; ’entreprise de
tous travaux d’ameénagement, de rénovation, de réhabilitation ou de restauration desdits
immeubles ou parties desdits immeubles ; 1’aliénation de tout ou partie desdits biens et
immeubles, par voie d’échange ou de vente ; I’apport a toutes sociétés constituées ou a
constituer, de tout ou partic des mé€mes biens, que la societé « Socam-Actimo » exploite

a son siege social, laquelle mclut :

- la clientele, 1’achalandage, le nom commercial, ’enseigne et le droit de se dire
successeur de la société « Socam-Actimo », les archives techniques et commerctales,
les pieces de comptabilite, les registres et en général tous documents quelconques

appartenant a la socicte « Socam-Actimo » ;

- le bénéfice et la charge de tous traités, conventions et engagements qui auraient pu étre
conclus ou pris par la sociéte « Socam-Actimo » en vue de lul permettre 1'exploitation
de son fonds de commerce ci-dessus tant en France qu'a I'étranger ;

- le mateniel et le mobilier servant a I’exploitation du fonds et plus généralement, tous
les éléments ayant trait a ladite activité ;

- la propriété pleine et entiere ou le droit d’usage de brevets, droit de propriété
industrielle, de marques de fabrication ou de commerce dont la société « Socam-
Actimo » pourrait disposer ainsi que les tours de main, connaissances techniques

brevetées ou non et tout know-how ;
- le droit au bail des locaux situes a Paris (75116), 55, avenue Victor Hugo ;

- tous documents commerciaux, techniques, administratifs, comptables et financiers
concemant directement ou indirectement l'exploitation de 1’activité apportée ;

et géncralement tous les elements ayant trait a ladite activite ;

L’ensemble des ¢léments incorporels ci-dessus
etant apportés pour mémoire memoire

2)

DES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Des terrains, d’une valeur brute de 60.965,13 € (cf Annexe 3),
n’ayant pas donné¢ lieu a amortissements,

apportés pour leur valeur nette comptable, soit : 60.965,13 €

"f' 7P6



*  Des constructions sur sol propre (c¢f Annexe 4),
d’une valeur brute de 341.572,94 €,
ayant donne¢ lieu a 128.046,55 € d'amortissements,
apportees pour leur valeur nette comptable, soit : 213.526,39 €

* Des 1nstallations génerales, agencements et
aménagements divers, d’une valeur brute de 257 136,55 €,

ayant donne licu a 257.136,55 € d'amortissements
apportés pour leur valeur nette comptable, soit : 0€

*  Du maténel de transport,
d’une valeur brute de 129.319,84 €,
ayant donné¢ Iieu a 129.319,84 € d'amortissements
apporté pour sa valeur nette comptable, soit : 0€

*  Du matériel de bureau et informatique, du mobilier, de la décoration,
d’une valeur brute de 534.842,16 €,
ayant donne lieu a 168.683,57 € d'amortissements
apporté pour sa valeur nette comptable, soit : 366.158,59 €

3) DES IMMOBILISATIONS FINANCIERES

*  Des autres participations (annexe 3),
d’une valeur brute de 62.526,96 €,
n’ayant pas donne lieu a amortissements ou provisions
apportees pour leur valeur nette comptable, soit : 02.526,96 €

* Une créance attachée a la participation ACTICOM
d’une valeur brute de 361.039,99 €,
n’ayant pas donne lieu a amortissements ou provisions
apportée pour sa valeur nette comptable, soit 361.039,99 €

*  Des autres immobilisations financiéres,
d’une valeur brute de 925,67 €,
n’ayant pas donné lieu a provisions,
apportées pour leur valeur nette comptable, soit : 925,67 €

ACTIF CIRCULANT

4) DES STOCKS

* Des marchandises,
d’une valeur brute de 235.077,47 €,

n’ayant pas donné lieu a provisions,
apportées pour leur valeur nette comptable, soit : 235.077,47 €

7 I



S)

%

6)

*

DES CREANCES

Des créances clients et comptes rattaches,

d’une valeur brute de 53.771,21 €

n’ayant pas donn¢ lieu a provisions,

apportes pour leur valeur nette comptable, soit : 53.771,21 €

Des autres créances,

d’une valeur brute de 1 801 237,12 €,

n’ayant pas donn¢ lieu a provisions,

apportées pour leur valeur nette comptable, soit : 1.879.493,16 €

DIVERS

Des valeurs mobiliéres de placement,
d’une valeur brute correspondant 4 leur valeur nette comptable,
soit 1.212.094,09 €, apportées pour cette valeur, soit : 1.212.094,09 €

Des disponibilités,
d’une valeur brute correspondant a leur valeur nette comptable,
so1t 76.624,91 €, apportées pour cette valeur, soit : 76.624,91 €

IL

1)

o

#

SOIT UN ACTIF TRANSMIS ESTIME A 4.522.203,57 €

PASSIF DE LA SOCIETE "SOCAM-ACTIMO" DONT LA TRANSMISSION A
LA SOCIETE "HOLDING VICTOR HUGO" EST PREVUE

II comprend le passit exigible tel qu'll ressort des comptes sociaux de la société
« Socam-Actimo » au 31 décembre 2001, a savoir :

DES DETTES FINANCIERES

Des emprunts et dettes aupres des établissement de crédits
apportes pour leur valeur comptable, soit 247,40 €

Des emprunts et dettes financiéres divers
(Groupe et associes)
apportes pour leur valeur comptable, soit 191.407.47 €



2) DES DETTES D’EXPLOITATION

*  Des dettes fournisseurs et comptes rattachés
apportées pour leur valeur comptable, soit 13.256,21 €

*  Des dettes fiscales et sociales
apportées pour leur valeur comptable, soit 1.486.219,90 €

* Des autres defttes,

apportées pour leur valeur comptable, soit 276,01€
3)  UNE PROVISION POUR RISQUE apportée pour 478 689,91 €
SOIT UN PASSIF TRANSMIS ESTIME A 2.170.096,89 €

SOIT UN TOTAL D'ACTIF NET TRANSMIS ESTIME A :

*  Montant total de l'actif transmuis par la société « Socam-Actimo » 4.522.203,57 €
*  Montant total du passif transmis par la société « Socam-Actimo » 2.170.096,89 €
*  Provision pour pertes intercalaires 53 000,00 €

2.299 106,68 €

Il est en outre précise qu'en dehors du passif effectif ci-dessus, la société « Holding Victor
Hugo » prendra a sa charge tous les engagements qui ont pu étre contractés par la société
« docam-Actimo » et qui, en raison de leur caractere éventuel, sont repris "hors bilan" sous
les rubriques ci-apres (Annexe 6) :

- avals, cautions, garanties donnes par l'entreprise ;

- autres engagements donnes par l'entreprise.

V. DECLARATIONS:

A). DECLARATION GENERALE

Madame Josette BARRET, és-qualités, déclare au nom de la societé absorbée qu’elle

représente que ; ?; i
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

la société « Socam-Actimo » est propriétaire de sa clientéle partie pour ’avoir
créée depuis sa constitution, partie pour ’avoir recue lors de 1’absorption des
societes Groupe Actimo (722 055 498 RCS Paris), Fonciere Auxiliaire (301 500
880 RCS Paris) et Activités Immobilieres Actireal (314 775 651 RCS Paris),

les biens de la soci¢té ne sont grevés d'aucune inscription quelconque et en
particulier d'aucune inscription de privilege de vendeur ou de créancier nanti,
d’aucune hypotheque, exception faite de celles indiquées en annexe 8,

la société n'a jamais €té en ¢€tat de cessation des paiements, de liquidation des
biens ou de reglement ou redressement judiciaire, et n'a pas fait I'objet d'une
mesure de reglement amiable ou de cessation des paiements,

la société n'a effectué depuis le 31 décembre 2001, date des comptes retenus pour
déterminer I'évaluation de 1'actif net apporté, aucune opération de disposition
d'¢léments d'actif n1 de création de passif en dehors de celles rendues nécessaires
par la gestion courante de la société. Pour mémoire, Monsieur Maurice GOZLAN
a procéd¢ au rachat de 'action que SOCAM ACTIMO détenait de son propre

capital,

les livres de comptabilité, pieces comptables, archives et dossiers de la société
feront I'objet d'un inventaire qui sera remis a la société « Holding Victor Hugo »,

les chiffres d’affaires et bénéfices de la sociétée « Socam-Actimo » ont été
respectivement pour les trois demiers exercices et pour la période récente, les

suivants :

Chiffre d’affaires Résultat
2001 0 1.039.052 €
2000 0 (60.324) €
1999 01 469, 4] € (162 074,50) €

Pour la période du ler janvier 2002 au 30 septembre 2002, il a été réalisé un
chiffre d’affaires nul. Le résultat réalisé durant la méme période est déficitaire
d’environ 52 000 euros.

le montant du passif ci-dessus mdiqué est exact et sincére et qu'il n'existe aucun
passif non enregistré au 31 décembre 2001. I1 certifie notamment que la société
« Socam-Actimo » est en regle 4 I'égard des organismes de sécurité sociale,
d'allocations familiales, de prévoyance et de retraite et qu'elle a satisfait a toutes
ses obligations fiscales, toutes déclarations nécessaires ayant été effectuées dans
les délais prévus par les lois et réglements en vigueur. : r

s »

‘______ 1_1;-"""_’
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B)

C)

DECLARATION SUR LES LOCAUX

Madame Josectte BARRET, €s-qualités, déclare au nom de la société absorbée que celle-
ci exerce & ce jour son activité dans des locaux situés notamment a PARIS (75116), 55,

avenue Victor Hugo.

Madame Josette BARRET, es-qualités, déclare que l'apport des baux étant effectué par
vole de fusion réalisée dans les conditions prévues par les articles L 236-1 et suivants du
nouveau code de commerce, les dispositions de 'article 35-1 du décret du 30 septembre
1953 seront applicables pour 'apport du bail ci-dessus visé. En conséquernce, la société
« Holding Victor Hugo » sera, nonobstant toutes stipulations contraires, substituée a la
société absorbée au profit de laquelle le bail ci-dessus visé a été consenti, cette
substitution & la soci€te absorbee ayant licu dans tous les droits et obligations découlant

du bail correspondant.

Ces dispositions seront portées par lettre a la connaissance du bailleur intéressé des la
signature du present projet de trait€é et en tout etat de cause avant la réunion de

I’assemblée génerale appelée a décider la fusion.

Comme conséquence des disposttions légales rappelées ci-dessus, Madame Josette
BARRET engage expressément la société « Holding Victor Hugo » a se substituer en
totalite a la socicte absorbee pour l'exeécution des obligations incombant a cette derniere,

notamment pour le paiement des loyers.

DECLARATION SUR LES BIENS IMMOBILIERS

Les immeubles (annexe 7) dont la société « Socam-Actimo » est propriétaire sont
apportés tels qu’ils existent avec toutes leurs aisances et dépendances sans aucune
exception ni reserve, et sans qu’aucun recours puisse €tre exercé contre la société

absorbeée.

Il est précisé que I’apport comporte des immeubles par destination. Madame Josette
BARRET, es-qualités, déclare que les immeubles apportés sont libres de tous priviléges
et hypotheques.

La société absorbante souffrira les servitudes passives grevant ou pouvant grever les
immeubles dont dépendent les biens apportés, sauf a s’en défendre et a profiter de
celles actives, s’1l en existe, le tout a ses risques et périls, sans recours contre la société
absorbée.

Le projet de traité de fusion ou un extrait de cet acte et, éventuellement, tous actes
postérieurs qui s’y rapportent, feront 1’objet d’un dépot au rang des minutes de Maitre
GUILLEMIN, notaire a Paris (75015), 70 bd Garibaldi, avec reconnaissance de
signatures, afin que cet acte requiere tous les effets d’un acte authentique, comme s’il
avait eteé ctabli régulierement dans la forme notariée ; le notaire établira 1’1dentification,
les origines de propriété des immeubles apportes, en fera une plus ample désignation, et
procedera a toute formalité nécessaire en vue d’obtenir leur inscription au nom de la
soc1été absorbante sur le « registre » tenu par la Conservation des Hypothéques.



D)

VIL

A)

)

2)

RENONCIATION AU PRIVILEGE DE VENDEUR ET A L'ACTION
RESOLUTOIRE

Les apports stipulés étant faits a charge notamment pour la sociéteé benéficiaire des
apports, et ainsi qu'll sera dit ci-apres, de payer le passif de la socicte absorbée,
Madame Josette BARRET, déclare, au nom de la société « Socam-Actimo » qu’elle
représente, expressement renoncer au privilege de vendeur et a l'action résolutoire
pouvant appartenir a la sociéte qu’elle représente du fait de l'apport. En conséquence,
dispense expresse est faite de l'inscription du privilege de vendeur.

CONDITIONS DES APPORTS :

PROPRIETE ET JOUISSANCE DE L'ACTIF - TRANSMISSION DU PASSIF

La société¢ « Holding Victor Hugo » aura la propriété et la jouissance des biens et droits
de la société « Socam-Actimo », y compris ceux qui auralent €t€¢ omuis, soit aux
présentes, soit dans la comptabilité de cette société, a compter du jour ou ces apports
seront devenus définitifs par suite de la realisation definitive de la fusion et ce,
rétroactivement au ler janvier 2002,

Ainsi qu'il a ¢ét¢ indique dans les déclarations générales figurant en téte des presentes, le
patrimoine de la socicté absorbée devant étre dévolu dans I'état ou 1l se trouvera a la
date de réalisation de la fusion, toutes les opérations actives et passives dont les biens
apportés auront pu faire l'objet entre le ler janvier 2002 et la date de reahsation
définitive de la fusion, seront considérées de plein droit comme ayant €té faites pour le
compte exclusif de la société bénéficiaire de I'apport.

L'ensemble du passif de la sociéte « Socam-Actimo » a la date de réalisation définitive
de la fusion ainsi que l'ensemble des frais, droits et honoraires, y compris les charges
fiscales et d'enregistrement occasionnées par la dissolution de la soci€té absorbeée,
seront transmis a la société absorbante. Il est précisé :

que la société bénéficiaire de I'apport assumera l'intégralité des dettes et charges
de la société apporteuse, y compris celles qui pourraient remonter a une date
antérieure au ler janvier 2002, et qui auraient ét€ omises dans la comptabilite de
la sociéte absorbee,

et que s'il venait a se révéler ultérieurement une différence en plus ou en moins
entre le passif pris en charge par la société « Holding Victor Hugo » et les
sommes effectivement réclamées par les tiers, la société « Holding Victor Hugo »
serait tenue d'acquitter tout exceédent de passif sans recours n1 revendication
possible de part n1 d'autre. \ A

12



B)

1)

2)

3)

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES DES APPORTS

En ce qui concerne la soci¢té « Socam-Actimo » :

La société « Socam-Actimo » s’interdit formellement, jusqu'a la réalisation definitive
de la fusion, si ce n'est avec l'agrément de la sociét¢ « Holding Victor Hugo »,
d’accomplir aucun acte de disposition relatif aux biens apportés et de signer aucun
accord, traité ou engagement quelconque la concernant sortant du cadre de la gestion
courante, et en particulier de contracter aucun emprunt, sous quelque forme que ce soit.
Jusqu'au jour de cette réalisation, la société « Socam-Actimo » continuera de gerer les
biens et droits apportés selon les mémes principes, régles et conditions que par le passe.
Elle ne prendra aucun engagement important sortant du cadre de la gestion courante de
ces biens et droits, sans avoir obtenu ['accord préalable de la société « Holding Victor

Hugo ».

Au cas ou la transmission de certains contrats ou de certains biens serait subordonnée a
accord ou agrément d'un cocontractant ou d'un tiers quelconque, la soci€té « Socam-
Actimo » sollicitera en temps utile les accords ou décisions d'agrément nécessaires et en
justifiera 4 la société « Holding Victor Hugo » au plus tard la veille de I'assemblee
générale de fusion, laquelle se réserve le droit de renoncer a l'opération a defaut
d’obtention des accords qu’elle juge nécessaires. Le représentant de la sociét€ « Socam-
Actimo » effectuera en temps utile toute démarche, toute notification nécessaire aupres
de tout organisme pour assurer la transmission des biens objets des presentes.

Si le titulaire d’un droit de préemption exergait son droit a ’occasion de la fusion, celle-
¢i ne serait pas remise en cause (sauf accord contraire des parties), ¢t la societe
absorbante aurait droit au prix quelle que soit la différence en plus ou en moins entre ce
prix et I’évaluation donnée au bien préempté dans les opérations de fusion.

Le représentant de la société « Socam-Actimo » s'oblige, €s-qualités, a fournir a la
société « Holding Victor Hugo » tous renseignements dont cette derniere pourrait avoir
besoin, a lui donner toutes signatures et a lui apporter tous concours utiles pour lui
assurer vis-a-vis de quiconque la transmission des biens et droits compris dans les
apports et I'entier effet des présentes conventions et lui permettre I'accomplissement des
formalités nécessaires.

11 s'oblige notamment, et oblige la société qu'il représente, a faire établir a premiere
réquisition de la société « Holding Victor Hugo », tous actes complétifs, réitératifs ou
confirmatifs des présents apports et & fournir toutes justifications et signatures qui
pourraient étre nécessaires ultérieurement pour la transmission des biens.

Le représentant de la société « Socam-Actimo », es-qualités, oblige celle-c1 a remettre
et a livrer a la société « Holding Victor Hugo » aussitdt apres la réalisation définitive de
la fusion, tous les biens et droits ci-dessus apportés, ainsi que tous titres et documents

de toute nature s'y rapportant.

Il oblige cette derniére & faire tout ce qui sera nécessaire pour permettre a la societe
« Holding Victor Hugo » d'obtenir le transfert a son profit et le maintien aux meémes
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conditions, aprés realisation définitive de la fusion, des préts accordés a la société
absorbee. |

En ce qui concerne la société « Holding Victor Hugo » :

1)

2)

3)

4)

La société « Holding Victor Hugo » prendra les biens et droits apportés dans leur
consistance et leur état lors de la réalisation de la fusion sans pouvoir exercer quelque
recours que ce soit, pour quelque cause que ce sotf, contre la société apporteuse,
notamment pour vices de construction, dégradation des immeubles, mitoyennete,
mauvais état du sol ou du sous-sol, usure ou mauvais ¢tat du matériel et des objets
mobiliers, erreur dans les designations ou dans les contenances, quelle que soit la
différence et excederait-elle méme un vingtieme pour chaque immeuble, insolvabilité
des débiteurs ou toute autre cause.

Elle supportera les servitudes passives, connues ou inconnues, profitera des servitudes
actives pouvant exister.,

La société « Holding Victor Hugo » bénéficiera de foutes subventions, primes, aides,
etc., qui ont pu ou pourront €tre allouces a la societé « Socam-Actimo ». Elle
accomplira toutes les formalités qui seraient nécessaires a l'effet de régulariser la
transmission a son profit des biens et droits apportés, et de rendre cette transmission
opposable aux tiers,

La société « Holding Victor Hugo » sera débitrice des créanciers de la société
« Socam-Actimo » aux lieu et place de celle-ci sans que cette substitution entraine
novation a l'égard des créanciers.

Les créanciers de la société « Socam-Actimo » dont la créance est antérieure a la
publicite donnée au projet de tusion, pourront faire opposition dans le delai de 30 jours
a compter de la derniére publication de ce projet. Conformément aux dispositions
Iégales et réglementaires en vigueur, l'opposition formée par un créancier n'aura pas
pour effet d'interdire la poursuite des operations de fuston.

Elle exécutera a compter de la méme date tout trait€, marché et convention intervenu
avec les tiers, relativement a ['exploitation des biens et droits qui lui sont apportés, ainsi
que toute police d'assurance contre l'incendie, les accidents et autres risques, et tout
abonnement quelconque, y compris les branchements téléphoniques qui auraient pu étre
contractés. Elle exécutera, notamment, comme la société absorbée aurait €te tenue de le
faire elle-méme, toutes les clauses et conditions jusqu'alors mises a la charge de la
societe « Socam-Actimo », sans recours contre cette derniere.

Elle fera son affaire personnelle aux lieu et place de la socicté absorbee, sans recours
contre cette dernicre pour quelque cause que ce soit, de la resiliation a ses frais, risques
et périls, de tout accord souscrit par la sociéte absorbée.

Elle s’engage expressement a respecter toutes les dispositions des baux, contrats de

location, conventions d'occupation, contrats de crédit bail mobilier et immobilier

conclus par la societé « Socam-Actimo », et a se substituer en totalit¢ a la société
T
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5)

6)

/)

8)

9)

10)

11)

C)

absorbée pour I'exécution des obligations incombant a cette derniére au titre des desdits
contrats, notamment pour le paiement des loyers.

Elle se conformera aux lois, réglements et usages concernant I'exploitation apportée et
fera son affaire personnelle de toutes autorisations qui pourraient étre nécessaires, le
tout a ses risques et périls.

La societe « Holding Victor Hugo » sera subrogée purement et simplement dans tous
droits, actions, hypothéques, priviléges et inscriptions qui peuvent &tre attachés aux
creances de la soci€ét¢ absorbée. Elle prendra en charge toutes garanties, cautions et
avals qui auraient pu étre donnés par la société absorbée.

La société « Holding Victor Hugo » supportera et acquittera, & compter du jour de son
entrce en jouissance, tous les imp6ts, contributions, taxes, primes et cotisations
d'assurance, redevances d'abonnement, ainsi que toutes les autres charges de toute
nature, ordinaires ou extraordinaires, qui sont ou seront inhérents a l'exploitation des
biens et droits objet de 1'apport-fusion.

La societé « Holding Victor Hugo » aura seule droit aux dividendes et autres revenus
¢chus sur les valeurs mobiliéres et droits sociaux a elle éventuellement apportés et fera
son affaire personnelle, aprés réalisation définitive de la fusion, de la mutation & son
nom de ces valeurs mobiliéres et droits sociaux.

La societe « Holding Victor Hugo » sera tenue a l'acquit de la totalité du passif de la
societe absorbee, dans les termes et conditions ol il est et deviendra exigible, au
paiement de tous mtéréts et a l'exécution de toutes les conditions d'actes ou titres de
créance pouvant exister, sauf a obtenir, de tous créanciers, tous accords modificatifs de

ces termes et conditions.

Elle sera substituée a la société absorbée dans les litiges et dans les actions judiciaires,
tant en demandant qu’en défendant, devant toutes les juridictions dans la mesure ou ils

concernent les biens et droits apportés.

Apres la realisation de la fusion, les représentants de la société « Socam-Actimo »
devront a premiére demande et aux frais de la société « Holding Victor Hugo », fournir
a cette derniere tous concours, signatures et justifications qui pourraient étre nécessaires
en vue de la régularisation de la transmission des biens compris dans les apports, et de
'accomplissement de toutes formalités.

CONTRATS DE TRAVAIL
Madame Josette BARRET, és-qualités et au nom de la société « Socam-Actimo »,
declare que cette sociéteé n’emploie & ce jour aucun salarié. A

S >
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D)

1)

2)

CONDITIONS PARTICULIERES - REGIME FISCAL

DECLARATIONS GENERALES

Les représentants des sociétés « Holding Victor Hugo » et « Socam-Actimo » obligent
celles-c1 a se conformer a toutes dispositions légales en vigueur, en ce qui concerne les
déclarations a faire pour le paiement de l''mpdt sur les sociétés et de toutes autres
impositions ou taxes résultant de la réalisation définitive des apports faits a titre de
fusion, dans le cadre de ce qui sera dit ci-apres.

Les parties précisent en tant que de besoin, conformément aux prescriptions de

I'instruction administrative publiée au B.O. 4.1.75, que la présente fusion prendra effet
rétroactivement au ler janvier 2002,

IMPOT SUR LES SOCIETES

Ains1 qull résulte des clauses ci-avant, la fusion prend effet rétroactivement le
ler janvier 2002. En conséquence, les resultats, bénéficiaires ou déficitaires, produits
depuis cette date par l'exploitation de la société absorbée seront englobés dans le
résultat imposable de la societé absorbante.

En matiere d'impot sur les societes, les parties déclarent que la fusion est placée sous le
regime des dispositions de l'article 210 A du C.G.1. En conséquence, Madame Josette
BARRET, es-qualités, engage expressément la sociéte « Holding Victor Hugo » a
respecter les prescriptions légales suivantes dans la mesure ou elles seraient
opportunes :

a calculer les plus-values réalisées ultérieurement, a 'occasion de la cession des
immobilisations non amortissables qui lui sont apportées, d'aprés la valeur
qu'elles avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures de la societé absorbée a
la date de la prise d'effet de la fusion,

a reprendre a son passif, le cas echeant, les provisions de la sociéte absorbée dont
P'imposition aurait été différée, ainsi que la réserve spéciale des plus values a long
terme de ladite société,

a se substituer a la societe absorbee pour la réintégration des plus values dont
I'imposition aurait €te différée chez cette dernicre,

a réintégrer dans ses benefices imposables, dans les délais et conditions fixés par
Palinca 3 de l'article 210 A du Code Général des Impdts, les plus-values
cventuellement dégagées sur les biens amortissables qui lui sont apportés. La
réintégration des plus-values est effectuée par parts égales sur une période de
cing ans pour les biens autres que les constructions. La cession d’un bien
amortissable entrainera ’imposition immédiate de la fraction de la plus-value
atférente a ce bien qui n’a pas encore ét¢ réintégrée. En contrepartie, les
amortissements et les plus-values ultérieurs afférents aux éléments amortissables

.ﬂ
p_—

> R
WY
[

16



seront calcules s’1l y a lieu d’aprés la valeur qui leur aura été attribuée lors de
[”apport,

a reprendre (pour les éléments d'actifs immobilisés recus), les écritures
comptables de la société absorbée (valeur d'origine, amortissements, provisions
pour depréciation, etc.) et a continuer a calculer les dotations aux amortissements
a partir de la valeur d'origine qu'avaient ces biens dans les écritures de la société
absorbée,

a mscrire a son bilan les éléments d’actif non immobilisés pour la valeur qu'ils
avaient du point de vue fiscal, dans les écritures de la société absorbée (valeur
d'origine, dépréciation). A défaut, elle devra comprendre dans ses résultats de
l'exercice au cours duquel intervient l'opération, le profit correspondant & la
différence entre la nouvelle valeur de ces éléments et la valeur qu'ils avaient du
point de vue fiscal, dans les écritures de la société absorbée.

a reprendre I’intégralité des engagements fiscaux éventuellement souscrits
antérieurement par la société absorbée.

Elle s'engage par ailleurs :

3)

a Joindre a sa déclaration de résultat, en application des dispositions du I de
Particle 54 septies du Code Général des Impbts, un état de suivi des valeurs
fiscales des biens bénéficiant d’un report d’imposition,

et en general, a deposer toutes les déclarations requises pour bénéficier des
regimes ci-avant exposés.

DECLARATION RELATIVEATA T.V.A,

La société « Holding Victor Hugo» sera de convention expresse purement et
simplement subrogée dans les droits et obligations de la société « Socam-Actimo ».

En conséquence, la société « Socam-Actimo » déclare transférer purement et
simplement & la sociét€ “Holding Victor Hugo” le crédit de T.V.A. dont elle disposera
au jour de la réalisation définitive de la fusion.

S'agissant de la transmission de biens mobiliers d'investissement ayant ouvert droit &
deduction totale ou partielle de la T.V.A. chez la société apporteuse, les parties décident
de ne pas soumettre cette transmission a la T.V.A., dans la mesure ou d'une part la
transmission intervient entre assujettis redevables de la T.V.A. et d'autre part, la société
« Holding Victor Hugo » s'engage par les présentes :

- a soumettre a la T.V.A. les cessions ultérieures des biens mobiliers
d'investissement regus en apport en franchise de T.V.A. (sauf en cas de
transmission universelle du bien, auquel cas une nouvelle dispense de T.V.A.
pourra €tre demandée), , -
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4)

- a proceder le cas echéant aux régularisations prévues aux articles 210 et 215 de
I'annexe 1I au C.G.I qui auraient été exigibles si la société « Socam-Actimo »
avait continu¢ a utiliser ces biens.

La transmission de biens mobiliers d'investissement n'ayant pas ouvert droit a déduction
chez l'apporteuse n'est pas soumise a T.V.A.

S'agissant de biens autres que des biens mobiliers d'investissement, la société « Holding
Victor Hugo », de son c¢éte, et conformément & I'article 210 de 'annexe IT du Code
General des Impdts s'engage a procéder, le cas échéant, aux régularisations de
deduction prévues aux articles 210, 214, 215, 221 et 225 de l'annexe II du Code
Geéneral des Impots auxquelles la societé « Socam-Actimo » aurait été tenue de
procéder si elle avait poursuivi son activité. Elle s’engage également a effectuer les
regularisations de I’article 207 bis de I’annexe II du CGI si nécessaire.

La société « Holding Victor Hugo » s'engage 4 vendre sous le régime de la T.V.A. les
valeurs d'exploitation regues par elle en apport.

Les parties reconnaissent qu’en tout €tat de cause, la fusion sera réputée inexistante
pour I’application des dispositions de 1’article 257.7 du Code Général des Imp6ts ou de
toutes autres dispositions analogues se rapportant a la TVA dans le domaine immobilier
de la construction.

La société « Holding Victor Hugo » adressera au service des impéts dont elle reléve
une déclaration établie en double exemplaire mentionnant le montant de la taxe
transféree et I’ensemble des engagements mentionnés ci-dessus.

S'agissant du transfert de la créance visée au 3 de ['article 271 - A du CGI par la société
absorbée a la societé absorbante, la société s'engage a justifier auprés du Comptable du
Trésor, désigné dans l'arrété ministériel du 16 septembre 1993, les modifications
affectant l¢ titulaire et le montant de la créance conformément aux dispositions du
décret n° 93-1078 du 14 septembre 1993, et a effectuer aupres du service des Impots
dont elle releve les formalités nécessaires, en conformité avec les dispositions de
I'instruction administrative 3D-10-93 du 22 novembre 1993.

La societé « Socam-Actimo » adressera au service des Impdts dont elle reléve une
declaration en double exemplaire mentionnant le montant du crédit transféré a la sociéte

absorbante.

Les societés absorbante et absorbée informeront également la Paierie Générale du
Trésor concernée de ce transtert, dans les conditions précisées par ['instruction
admimistrative 3D-10-93 du 22 novembre 1993, par lettre recommandée avec accuse de
réception.

ENREGISTREMENT

Pour la perception des droits d'enregistrements, Madame Josette BARRET déclare que
la société « Socam-Actimo » et la société « Holding Victor Hugo » sont des sociétés



soumises a I'tmpot sur les soci€tes et qu'elle entend placer la présente opération sous le
regime fiscal defini a l'article 816 du Code Geéneéral des Impots.

Un drotit fixe de 230 € sera donc percu par le Tresor Public.

VIII - RAPPORT D’ECHANGE DES ACTIONS - AUGMENTATION DU CAPITAL
SOCIAL DE LA SOCIETE « HOLDING VICTOR HUGO » - CREATION DES
PARTS NOUVELLES

1) - DETERMINATION DU RAPPORT D'ECHANGE

Pour la détermination du rapport d’echange, les parties ont pris en considération la valeur
e¢conomique des sociétés concernees, telle qu’elle ressort des méthodes d’évaluation retenues

et présentées en annexe 1 au présent projet de traité de fusion.

En consequence, et comme explique en annexe 1 au présent projet de fraite de fusion, le
rapport d’échange des droits sociaux est de 98 parts de la société « Holding Victor Hugo »
pour 1 action de la société « Socam-Actimo ».

Pour rémunerer les apports effectués par la sociéte « Socam-Actimo », 1a sociéte « Holding
Victor Hugo » devra donc créer 94 668 parts sociales,

2) AUGMENTATION DU CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIETE « HOLDING VICTOR
HUGO »

La sociéte « Holding Victor Hugo » procedera, en conséquence, a une augmentation de son
capital social de'l 442 740,32 € pour le porter de 6.161.029,08 € (montant du capital sous
réserve de la réduction de 1 981,61 € a décider préalablement par 'Assemblée devant statuer
sur la fusion) a 7 603 769,40 €, par la création de 94 668 parts sociales nouvelles de 15,24 €
de nominal chacune, lesquelles seront attribuées aux actionnaires de la société « Socam-
Actimo » a raison de 98 parts de « Holding Victor Hugo » pour 1 action de la société

« Socam-Actimo ».

Ces parts sociales nouvelles, qui seront soumises a toutes les dispositions statutaires, seront
entierement assimilées aux parts sociales anciennes, et jouiront des mémes droits a compter
du ler janvier 2002. Elles seront negociables dans les conditions prevues par la lo1 et les

statuts.

I1 est en tant que de besoin précise que, conformement aux dispositions de article 8 & 11 des
statuts de la société « Socam-Actimo », les actionnaires de cette société qui ne posséderaient
pas le nombre d’actions nécessaires pour obtenir sans rompus les parts sociales de la sociéte
« Holding Victor Hugo » correspondantes, devront faire leur affaire du groupement d’actions

requis. : ‘
|!I I.F
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3) PRIME DE FUSION

La différence entre la valeur nette des biens et droits apportés, soit 2.299.106,68 €, et la valeur
nominale des parts sociales qui seront créées par la société « Holding Victor Hugo » au titre
de I"augmentation de capital susvisée, soit 1 442 740,32 €, différence en conséquence égale 3
856.366,36 €, constituera une prime de fusion qui sera inscrite au passif du bilan de la société
« Holding Victor Hugo » et sur laquelle porteront les droits de tous les associés anciens et
nouveaux de la société.

Il sera demand¢é aux actionnaires et associés des sociétés « Socam-Actimo » et « Holding
Victor Hugo », lors des Assemblées Générales qui statueront sur ’opération de fusion,
d’approuver la determination du montant de la prime de fusion et d’affecter cette prime
comme suit :

IX

pour tous prelevements en vue de satisfaire aux prescriptions de la réglementation fiscale,
notamment pour la dotation de la réserve spéciale des plus-values a long terme provenant

de la société absorbeée;

pour I'imputation, a due concurrence, de tout ou partie des frais, droits et impdts résultant
de la fusion a due concurrence.

DISSOLUTION DE LA _SOCIETE ABSORBEE NON SUIVIE DE
LIQUIDATION

Du fait de la dévolution de l'intégralité de son patrimoine a la société « Holding Victor
Hugo », la sociéte « Socam-Actimo » se trouvera dissoute de plein droit, par le seul fait
de la realisation définitive de la fusion, c'est-a-dire 4 compter du jour de son
approbation par I’Assemblée Générale Extraordinaire des associés de la société
« Holding Victor Hugo » qui décidera, apres son approbation par 1’assemblée générale
des actionnaires de la société « Socam-Actimo », la fusion et I’augmentation de capital
corrélative.

L'ensemble du passif de la sociéte « Socam-Actimo » devant étre entiérement transmis
a la société « Holding Victor Hugo », la dissolution de la société « Socam-Actimo », du
fait de la fusion, ne sera suivie d'aucune opération de liquidation de cette société.

DECLARATION

Madame Josette BARRET, é&s qualités et au nom de la société
« Holding Victor Hugo » déclare qu'il sera notamment proposé aux actionnaires de la
societe « Socam-Actimo » appelés a statuer sur le projet de fusion, de la désigner en
qualit¢ de mandataire a l'effet de poursuivre les opérations de fusion et de lui déléguer

les pouvoirs indiqués ci-dessus. | ﬂ
i
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X1

XII

XIII

CONDITIONS SUSPENSIVES :

Le présent projet de fusion, 1’augmentation de capital de la societe « Holding Victor
Hugo » et la dissolution de la société « Socam-Actimo » ne seront définitifs qu’a
compter du jour de la réalisation des conditions suspensives ci-apres :

a) Approbation de la fusion par I’ Assemblée Géncerale Extraordinaire des actionnaires
de la société « Socam-Actimo » ;

b) Approbation de la fusion par I’ Assemblée Générale Extraordinaire des associés de la
société « Holding Victor Hugo » ;

Si les événements visées aux paragraphes a) et b) ci-dessus n’étaient pas intervenus
d’ici le 31 décembre 2002, la présente convention serait considérée comme nulle et non
avenue sans qu’il y ait lieu a paiement d’aucune indemnité de part ni d’autre.

La réalisation de ces conditions sera suffisamment établie, vis-a-vis de quiconque par la
remise d'une copie ou d'un extrait certifié conforme du procés-verbal des délibérations
des assemblées générales d’associés et d’actionnaires des sociétes « Holding Victor
Hugo » et « Socam-Actimo ».

La constatation matérielle de la réalisation définitive de la fusion pourra avoir lieu par
tous autres moyens appropries.

DELEGATION DE POUVOIRS A DES MANDATAIRES :

Madame Josette BARRET disposera des pouvolrs les plus étendus a l'effet de
poursuivre la réalisation definitive des opérations de fusion par elle-méme, ou par un
mandataire par elle désigné, et en conséquence, de réitérer si besoin était, les apports
effectués a la société absorbante, d'établir tout acte confirmatif, complémentaire ou
rectificatif qui s'avérerait nécessaire, d'accomplir tout acte et toute formalité utile pour
faciliter la transmission du patrimoine de la sociéte absorbee et, enfin, de remphr toutes
les formalités et de faire toutes les declarations.

FORMALITES DE PUBLICITE :

o

Le présent projet de fusion sera publi€, conformément a la lo1 et de telle sorte que le
délai accordé aux créanciers pour former opposition a la suite de cette publicité soit
expiré avant la tenue des assemblées générales d’actionnaires appelées a statuer sur ce

projet.
Les oppositions, s’il en survient, seront portees devant le tribunal de commerce

compétent qui en réglera le sort. I3 :
= P
)

W
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X1V POUVOIRS POUR LES FORMALITES DE PUBLICITE :

XV

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait des
présentes pour effectuer tout dépdt, mention ou publication ol besoin sera et
notamment en vue du dép6t au greffe du tribunal de commerce.

La société « Holding Victor Hugo » remplira toutes formalités 1égales de publicité
relatives aux apports effectués au titre de la fusion.

La société « Holding Victor Hugo » fera son affaire personnelle des déclarations et
formalites nécessaires auprés de toute administration qu'il appartiendra, pour faire
mettre a son nom les biens apportés.

La société « Holding Victor Hugo » remplira, d'une maniére générale, toutes formalités
necessaires en vue de rendre opposable au tiers la transmission des biens et droits a elle

apportés.

REMISE DE TITRES :

Il sera remis a la société « Holding Victor Hugo », lors de la réalisation définitive de la
presente fusion, les originaux des actes constitutifs et modificatifs de la société
« Socam-Actimo » ainsi que les livres de comptabilité, les titres de propriété, les
valeurs mobilieres, la justification de la propriété des parts et autres droits sociaux et
tous contrats, archives, pi€ces ou autres documents relatifs aux biens et droits apportés
par la société « Socam-Actimo » a la société « Holding Victor Hugo ».

XV]I REITERATION :

Madame Josette BARRET s’engage a faire le nécessaire pour déposer au rang des
minutes de Maitre GUILLEMIN, notaire 4 PARIS (75015) 70, bd Garibaldi, I’ensemble
des pieces et documents nécessaires & la réitération et a la publicité fonciére de cette
fusion et'de reconnaitre audit acte de dépét les écritures et signatures apposées sur les
dits piéces et documents.

XVII ERAIS ET DROITS :

Les frais, droits et honoraires des présentes et ceux de leur réalisation seront supportés
par la sociéte « Holding Victor Hugo », ainsi que 1'y oblige Madame Josette BARRET,

es-qualités.
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XVIII ELECTION DE DOMICILE :

Pour l'exécution des présentes et des actes ou procés-verbaux qui en seront Ja suite ou la
conséquence, les parties font respectivement élection de domicile au siege de la société

qu'elles représentent.

Le présent projet de fusion comporte les annexes ci-apres :

*  Annexe 1: Méthodes d’évaluation et motifs du choix du rapport d’échange des
actions ;

* Annexe 2 : Bilan et compte de résultat de la société « Socam-Actimo » au 31

décembre 2001 — Détail des apports

Annexe 3 : Terrains

Annexe 4 : Construction

Annexe 5 : Participations

Annexe 6 : Liste des engagements hors bilan

Annexe 7 : Immeubles

Annexe 8 : Etat récapitulatif des privileges et nantissements

* ® ¥ ¥ % *

Fait a Paris
Le 20 novembre 2002
En sept exemplaires originaux

Pour la société « Socam-Actimo », Pour la soci€té « Holding Victor Hugo »
Société absorbée Sociéte absorbante
Madame Josette BARRET Madame Josette BARRET
"1 — J
2 i "
/ —
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ANNEXE 1

METHODE D’EVALUATION ET MOTIF DU CHOIX DU RAPPORT D’ECHANGE DES
ACTIONS

S’agissant d’une opération de restructuration interne, les apports sont effectués a la valeur
nette comptable des éléments actifs et passifs transmis, telle qu’elle ressort des comptes
soclaux de la société Socam-Actimo au 31 décembre 2001,

En revanche la panté d’echange des droits sociaux est calculée en fonction de la valeur
economique des societés en présence. Pour chacune des deux sociétés, cette valeur a été
déterminée en retenant 'actif net retraité au 31 décembre 2001 soit :

- le montant des capitaux propres de chaque société,
- dimnue de la valeur nette comptable de leurs immobilisations corporelles,
- augmente de la valeur économique desdites immobilisations corporelles.

En fonction de ce critere, la valeur de la société Socam-Actimo ressort 4 2 397 841 €, soit,
compte tenu du nombre d'actions composant le capital social, 2 482,23 € par action et celle de
1a société Holding Victor Hugo 4 10 206 888 €, soit 25,24 € par part.

Il en ressort en conséquence une parité de quatre-vingt-dix-huit (98) parts sociales "Holding

Victor Hugo" pour une (1) action "Socam-Actimo". / é:
g A
- |

v

24



ANNEXE 2

BILAN ET COMPTE DE RESULTAT DE
LA SOCIETE « SOCAM-ACTIMO »
AU 31 DECEMBRE 2001
DETAIL DES APPORTS

25
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ANNEXE 3

TERRAINS

pour 60.965,13 euros

un terrain situé a Deauville, 2, rue Pasteur
apporte pour

un terrain situé a Paris, 99, rue de la Faisanderie,
apporté pour

un terrain situé a Pars, 33, rue Paul Valery,
apporte pour

19.575,22 €

13.110,62 €

28:}279,29 €
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ANNEXE 4

CONSTRUCTIONS
pour 213.526,39 euros

A Deauville, 2, rue Pasteur :
un studio composant le lot 4
un studio composant le lot 5
un appartement de trois pieces composant le ot 7
. un appartement de trois pieces composant le lot 7
le tout apporte pour 101.208,05 €
apres 74.807,19 € d’amortissements

A Paris :

¢ 99 rue de la Faisanderie
deux parkings composant les lots 215 et 216
situés au 3eéme sous-sol portant les numéros 117 et 118
le tout apporte pour 29.367,78 €
apres 23.074,68 € d’amortissements

e 33, rue Paul Valery
quatre emplacements de parking
composant les lots 338, 339, 350 et 351

cadastre section FD n® 23
le tout apporté pour 82.950,56 €
apres 30.164,68 € d’amortissements # ,,

T
...j'r} '
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ANNEXE 5

PARTICIPATIONS

pour 62.526,96 €

2.997 actions de la societe ACTICOM

SA au capital de
dont le siege est a Paris (75016), 55, avenue Victor Hugo

352 833 677 RCS Paris
apportés pour

210 parts de 1a societe BLANC BLEU ILE DE FRANCE

SARI. au capital de
dont le siége est a Paris (75017), 57, rue de la Jonquiere
331 500 868 RCS Paris

apportes pour

1 action de la sociéte SOCAM-ACTIMO

SA au capital de 67.742,25 €
dont le siége est a Paris (75116), 55, avenue Victor Hugo

722 034 428 RCS Paris
apportés pour

45.688,97 €
16.487,36 €

350,63 €

"
R L/
J
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ANNEXE 6

LISTE DES ENGAGEMENTS HORS BILAN

NEANT
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ANNEXE 7

IMMEUBLES EN STOCKS pour 235 077,47 €

un terrain situé a VILLEPARISIS,

20, rue Roger Salendro

cadastre section AD &3, lieudit le Treillage
d’une superficie de 24.043 m2

apporte pour

un terrain situé€ a VILLECROZE

Lieudit « Les Espéces »

cadastré AC numéros 424, 442, 443, 592, 594, 598, 600
d’une superficie de 35.676 m2

apporteé pour

112 734,43 €

122 343,04 €

H_.._,_.-

v

! . -
= 5
»

g

30



ANNEXE 8

ETAT DES INSCRIPTIONS ET PRIVILEGES

NEANT
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INFOGREFFE | Page 1 of 2

TR - l
El
Etat d'endettement

(Privileges, Nantissements et Credit-Bail)

SOCAM-ACTIMO

55 AVE VICTOR HUGO
75016 PARIS
Activité (libellé du code NAF) : AGENCES
IMMOBILIERES

L'entreprise que vous avez sélectionnée a pu €tre désignée par ses creanciers
sous une dénomination et/ou une adresse differente(s) de celle connue au

R.C.S.

I1 vous appartient, sous votre seule responsabilité, de choisir parmi les
réponses qui peuvent €tre proposées c1-dessous.

L'information qui vous est fournie sur les diverses inscriptions de Privileges
et Nantissements présente toutes les garanties de fiabilité.

Toutefois, seuls les €tats délivrés et certifiés par le greftier tont foi de
l'existence ou de 1'absence d'inscription.

[es recherches effectuees sur le nom, la
dénomination et l'adresse sélectionnés par vos soins
lors de la consultation du Registre du Commerce, et

affichés ci-dessus, NE REVELENT AUCUNE
INSCRIPTION.

Toutefois, seul un état certifie€ par le Grettier peut
faire fo1 de I'absence d'inscription.

Fichier a jour en date du 04/11/2002 E E
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